Protokdt lustracji pefnej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 -
31.12.2018r.

PROTOKOL
z lustracji petnej przeprowadzonej

w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej , WIELKOBLOKOWA” w Biatymstoku, ul.
Wasilkowska 1, w dniach 29.07.2019 r. do 06.09.2019 r. (z przerwami), przez lustratora
Stanistawa Mazura, dziatajacego w oparciu o upowaznienie Krajowej Rady Spotdzielczej z
dnia 23 lipca 2019.

A. INFORMACIE WSTEPNE.

1. Lustrowana Spoétdzielnia funkcjonuje pod nazwga Spétdzielnia Budowlano -
Mieszkaniowa ,, WIELKOBLOKOWA”, w dalszej czesci protokotu zwana Spétdzielnia.
Siedzibg Spoétdzielni jest Biatystok, ul. Wasilkowska 1.

2. Dane teleadresowe Spétdzielni:

- Tel. 85 878 90 21
- E—mail - wblok@interia.pl

3. Decyzjg Urzedu Skarbowego w Biatymstoku, Spotdzielnia otrzymata numer
Identyfikacyjny NIP — 5420200984.

4. Urzad Statystyczny w Biatymstoku nadat Spétdzielni numer identyfikacyjny
REGON 000 482967.

5. Spétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym Rejestrze
Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000052232, co stwierdzono na podstawie
odpisu z KRS z dnia 29.07.2019 r. Odpis KRS stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

6. Przedmiotem przeprowadzonej lustracji petnej byta dziatalnos¢ Spétdzielni w
okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2018 r.

7. Lustracja przeprowadzona zostata zgodnie z art. 91-93 ustawy Prawo
spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2018r. poz. 1285 z péi.
zmianami) oraz Instrukcjg o lustracji organizacji spotdzielczych, stanowiaca zatacznik nr 1
do Uchwaty Zgromadzenia Ogodlnego Krajowej Rady Spoétdzielczej nr 9/2010 r. z dnia
01.07.2010rr.

8. Badanie lustracyjne przeprowadzono metodg kompletnego jak i wyrywkowego
sprawdzania dokumentow, za okres objety lustracja.

Spotdzielnia poddana byta uprzednio lustracji w dniach 01.06.2016 r. do 14.07.2016 . i
obejmowata okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2015 .

Protokot z lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spotdzielni — co do zgodnosci

ze stanem faktycznym w dniu 09.08.2016 r. — bez zastrzezen.
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Protokot lustracji petnej Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

Dnia 22 sierpnia 20156 r., Krajowa Rada Spoétdzielcza — jako podmiot przeprowadzajacy
lustracje — skierowata do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni wystagpienie, zawierajgce
synteze ustalen lustracji oraz wnioski polustracyjne.
Krajowa Rada Spoétdzielcza przedtozyta 4 wnioski polustracyjne o tresci:
1) W Regulaminie Zarzadu Scisle okresli¢ ilosciowy sktad Zarzadu, oraz dokona¢ _
podziatu obowigzkow i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu,
2) Opracowac Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu oraz Gtéwnego
ksiggowego,
3) Opracowac wzor deklaracji cztonkowskiej zgodny ze Statutem Spétdzielni,
4) Dokonac aktualizacji badZ opracowac¢ od nowa regulacje dotyczace
rachunkowosci Spoétdzielni i zarzadzania rzeczowym majgtkiem trwatym tj:
Polityke rachunkowosci, Plan kont, Instrukcje kontroli i obiegu dowodéw
ksiggowych, Instrukcje gospodarowania rzeczowym majatkiem trwatym,
instrukcje Inwentaryzacyjna.
Whioski polustracyjne byty przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 28 czerwca
2017 r., ktére podjgto uchwate nr 7/2017 przyjmujacg informacje Zarzadu o tresci i
sposobie realizacji wnioskdw polustracyjnych.
W trakcie lustracji dokonano kontroli realizacji przedtozonych wnioskéw polustracyjnych i
stwierdzono:

1) wniosek nr 1- podziat obowigzkéw i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu
okreslony zostat w Regulaminie organizacyjnym Spétdzielni chociaz Statut w § 40 ust.
2 wymaga, aby ten podziat zostat dokonany w Regulaminie Zarzadu. Skfad ilosciowy
Zarzadu okreslony jest w formie przedziatu liczbowego. Wniosek uznaje sie za
zrealizowany czesciowo, podziat obowigzkdéw nie zostat dokonany zgodnie z trescig
wniosku oraz zapisem statutowym.

2) wniosek nr 2 — Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu wprowadzony zostat
uchwatg Rady Nadzorczej nr 35/2016 z dnia 06.12.2016 r. natomiast Regulamin
wynagradzania Gtéwnego ksiegowego wprowadzit Zarzad uchwata nr 109/2016 z
dnia 15.12.2016 r. Wniosek uznaje sie za zrealizowany.

3) wniosek nr 3 —w dniu 05.12.2016 r. Zarzad Spoétdzielni ustalit wzér deklaracii
cztonkoskiej, ktory jest zgodny z trescig Statutu. Wniosek uznaje sie za zrealizowany.

4) wniosek nr 4 — Zarzad Spétdzielni uchwatg nr 111/2016 z dnia 23.12.2016 r. przyjat

regulacje wewnetrzng o nazwie ,zasady prowadzenia rachunkowosci w Spotdzielni
Budowlano Mieszkaniowej ,Wielkoblokowa”. Wniosek uznaje sie za zrealizowany.
Spotdzielnia informowata Krajowa Rade Spétdzielczg o realizacji wnioskéw polustracyjnych
( pismo Spétdzielni z dnia 17.05.2017 r.).
Do sposobu postepowania Spdtdzielni w zakresie realizacji wnioskéw polustracyjnych uwag
si¢ nie wnosi, z zastrzezeniem wniosku nr 1 w zakresie podziafu obowigzkéw pomiedzy
cztonkami Zarzgdu w Regulaminie Zarzgdu.
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Protokdt lustracji petnej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

9. Prowadzona obecnie lustracja nie obejmowata postepowania sprawdzajacego
sprawozdan finansowych Spoétdzielni, z uwagi na badania przeprowadzone przez
biegtych rewidentéw.

10. W dniu 07 sierpnia 2019 r. w siedzibie Spétdzielni odbyto sie spotkanie Lustratora z
przewodniczgcym Rady Nadzorczej panem Jerzym Romariczukiem, na ktérym Lustrator
omowit zakres prowadzonej lustracji oraz wskazat na mozliwosci wspétdziatania oraz
uczestniczenia w lustracji cztonkéw Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza nie wyznaczyta
cztonkoéw Rady do roboczych kontaktéw z Lustratorem i w lustracji udziatu nie brata.

11. W okresie objetym lustracja w Spétdzielni przeprowadzono 6 kontroli
zewnetrznych w tym:

2016 .
1) Bank PKO BP — kontrola w zakresie prawidtowosci prowadzenia ewidencji
analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych,
2) Omoéwiona w pkt 7 powyzej lustracja petna,
3) Powiatowy Paristwowy Inspektor Sanitarny w Biatymstoku, na okolicznoéé
badania skargi mieszkaricow bloku przy ul. Wasilkowskiej 41, dotyczacej
obecnosci szczurow.
2017 r.
1) Paristwowa Inspekcja Pracy w Biatymstoku — badanie przestrzegania
przepisow prawa pracy i bezpieczenstwa pracy,
2) Bank PKO BP Il Oddziat w Biatymstoku w zakresie kredytow
mieszkaniowych sptacanych na zasadach ustawy z 30.11.1995 r. o pomocy
panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych.
2018r.
Bank PKO BP Il Oddziat w Biatymstoku w zakresie kredytéw mieszkaniowych
sptacanych na zasadach ustawy z 30.11.1995 r. o pomocy paristwa w sptacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych.
Badaniem objeto protokét z kontroli przeprowadzonej przez Paristwowg Inspekcje Pracy
(PIP) w dniach 20 i 23 stycznia 2017 r. W wyniku kontroli, PIP wydata w dniu 24 stycznia
2017 r. dwa nakazy dotyczace:
- przeprowadzenia przeszkolenia wstepnego z zakresu bhp,
- opracowania programu szkolenia wstepnego z zakresu bhp.
PIP wystgpita do Spétdzielni o zobowigzanie zespotu powypadkowego do ustalenia
przyczyn wypadku. Ponadto w trakcie kontroli wydano dwa polecenia ustne dotyczace
wyposazenia apteczki oraz sprzatniecia szatni.
Spotdzielni zrealizowata nakazy, wystgpienie oraz polecenia ustne i udzielita odpowiedzi
w dniach 23, 24 i 27 marca 2017 r.
Do postepowania Spétdzielni w zakresie realizacji zaleceri pokontrolnych uwag sie nie
wnosi.
12. W okresie objetym lustracja Spotdzielnia optacata sktadke na rzecz Krajowej Rady
Spétdzielczej za lata 2016, 2017 i 2018 r. w nastepujacej wysokosci i terminie:
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Protokof lustracji petnej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

2016 r. — 480 zt. w dniu 30.03.2016 r.,
2017 r. =550 zt. w dniu 14.02.2017 r.,
2018 r. — 550 zt. w dniu 07.02.2018 r.
co zostato stwierdzono na podstawie przelewéw bankowych. Sktadka w 2016 r. zostata
optacona z pottoramiesiecznym opdznieniem. )
13. Spotdzielnia nie jest zrzeszona w zwigzku rewizyjnym, jak rowniez nie nalezy do zadnej
organizacji spotecznej lub gospodarczej ( oswiadczenie Zarzadu stanowi zatacznik nr 2
do protokotu).
14. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$é spoteczno — oswiatowo i kulturalna.
15. Spotdzielnia posiada ustanowionego petnomocnika, panig Anne Iwaniuk, ktéra moca
tego petnomocnictwa uprawniona jest do sktadania o$wiadczen woli za Spétdzielnie
tacznie z cztonkiem Zarzadu. Petnomocnik Spétdzielni zarejestrowany jest w KRS.

16. Wykaz spraw sagdowych prowadzonych z powddztwa Spétdzielni oraz prowadzonych
przeciwko Spétdzielni, stanowi zatacznik nr 3 do protokotu ( zatacznik nie obejmuje
spraw z powddztwa Spotdzielni o zaptate kosztéw eksploatacyjnych).

17. Lustracje wpisano do ksigzki kontroli pod poz. 30.

B. USTALENIA LUSTRACII.

W czasie trwania lustracji Spotdzielnie reprezentowali i udzielali wyjasnien:

- Leszek Wincenty Lachowski - prezes Zarzadu,

- Dariusz Piszczatowski — zastepca prezesa Zarzadu ds. technicznych,

- kierownik Sekcji Kadrowo Spotecznej,

- Gtowny Ksiegowy,

- stanowisko ds. samorzadowych,

- stanowisko ds. cztonkowskich.
Wymienione osoby udzielaty wszelkich informacji i wyjasnier oraz opracowaty dane
tabelaryczne, stanowigce zatgczniki do protokotu.
Udostepniono Lustratorowi wszystkie zadane dokumenty mogace stuzy¢ ustaleniom
lustracji, a w szczegdlnosci:

- dokumenty obrazujace zdarzenia gospodarcze,

- wewngtrzne akty normatywne,

- dokumenty i ewidencje ksiegowe,

- materiaty (w tym protokoty) z prac organéw samorzadowych,

- umowy, zlecenia, zamowienia itp.

l. STAN ORGANIZACYINO - PRAWNY.

1. Statut oraz wewnetrzny system normatywny.
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Protokdt lustracji pefnej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

W okresie objetym lustracja obowigzywat w Spétdzielni tekst jednolity Statutu, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie w dniu 12.06.2014 r., oraz tekst jednolity Statutu przyjety
uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8/2018 z dnia 21 czerwca 2018 r. Tekst jednolity Statutu
przyjgty w 2018 roku zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 05.12.2018 r.
Badaniu poddano Statut obowigzujacy na dzien przeprowadzania lustracji.
Analiza tresci obowigzujgcego Statutu wykazata, ze:
- przedmiot dziatalnosci Spétdzielni odpowiada zapisom art. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- przyjgte rozwigzania organizacyjno - prawne, zgodne s3 z obowigzujagcym stanem prawnym,
- rozstrzygnigcia zawarte w Statucie odpowiednio zabezpieczajg prawa cztonkéw Spétdzielni.
W sprawach nie uregulowanych bezposrednio w Statucie, Statut odsyta do unormowan
wewnegtrznych w postaci regulaminéw i instrukcji, zatwierdzonych przez kompetentne
organy Spoétdzielni.
Wykaz obowigzujacych regulaminéw i instrukcji w formie rejestru, zostat zatozony w 2019 r. i
zataczony do protokotu, jako zatacznik nr 4 . Wewnetrzne akty prawne dotyczace organizacii
Spotdzielni oraz Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, zamieszczone sg na stronie
internetowej Spotdzielni.
Poprawnos¢ merytoryczna powyzszych unormowari przedstawiona zostata w kolejnych
czesciach protokotu, przy omawianiu zagadnieri bedgcych przedmiotem badania
lustracyjnego.
Do tresci obowiqzujgcego Statutu uwag sie nie wnosi, natomiast procedura uchwalenia
jednolitego tekstu Statutu w 2018 r. byta nieprawidtowa. Walne Zgromadzenie Spétdzielni,
zgodnie z § 23 pkt 12 Statutu, posiada uprawnienie do uchwalania jego zmian. Podjeta
uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8/2018 z dnia 21.06.2018 r. ,,w sprawie Statutu
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej , Wielkoblokowa”, nie zawiera w swojej tresci zmian
wprowadzonych do Statutu, a ogranicza sie do zapisu iz ,,przyjmuje sie Statut Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,, Wielkoblokowa” w brzmieniu okreslonym w zatqczniku do
niniejszej uchwaty”. Przyjeta tres¢ uchwaty jest wtasciwa dla uchwalenia Statutu przez
zatozycieli a nie jego zmian. Ponadto w podstawie prawnej w/w uchwaty przywotano miedzy
innymi art. 1 ustawy Prawo spotdzielcze ktdry jest bez zwiqzku z uchwatg, a pominieto art. 8
ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. w sprawie ,zmiany ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego, ustawy — Prawo spétdzielcze”,
ktory nakazuje spotdzielniom dokonac dostosowania statutow do tresci ustawy.
Statut w brzmieniu przyjetym uchwatq Walnego Zgromadzenia nr 8/2018, zostaft
zarejestrowany w KRS w dniu 05 grudnia 2018 r.

2. Walne Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni. Art. 8 * ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych stanowi, ze ,Walne Zgromadzenie nie moze by¢ zastapione przez Zebranie
Przedstawicieli jednakze, jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba cztonkéw
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Protokdt lustracji pefnej Spdtdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czeéci a organem
uprawnionym do okreslania zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia jest Rada Nadzorcza.” Z rejestru cztonkéw Spétdzielni — wedtug stanu na dzieh
zwotania Walnych Zgromadzer - wynikato, ze Spotdzielnia zrzeszata wiekszg liczbe cztonkéw
niz 500, jednakze nie dokonywata podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci. )

Kompetencje, zakres podejmowanych uchwat oraz procedury Walnych Zgromadzen
okreslone zostaty w § 22 do § 30 Statutu oraz w Regulaminie Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Wielkoblokowa” przyjetego uchwatg Walnego
Zgromadzenia nr 4/2013 z dnia 06.06.2013 r. zmienionego uchwatg nr 9/2018 z dnia
21.06.2018 .
Analiza okazanych dokumentéw potwierdzita przestrzeganie przez Spétdzielnie postanowier
§ 24 ust. 1 Statutu. Walne Zgromadzenia zwotywane byty przez Zarzad Spétdzielni w kazdym
roku objetym lustracjg, w nastepujacych terminach:

- 2016 rok — w dniu 30 czerwca,

- 2017 rok - w dniu 28 czerwca,

- 2018 rok — w dniu 21 czerwca.
W toku lustracji zbadano tryb zwotywania, przeprowadzania i dokumentowania obrad
Walnych Zgromadzen, w $wietle zapiséw statutowych oraz zgodnosci z obowiazujacym
prawem.
O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnych Zgromadzen, Zarzad Spétdzielni zawiadamiat
cztonkéw Spétdzielni pisemnie, na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia zawieraty takze informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdar i
projektow uchwat, ktore byty przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami. Zawiadomienia doreczano przez postaricéw, a takze wysytano je za
posrednictwem poczty - do cztonkow nie zamieszkatych w zasobach Spétdzielni oraz innych
zapraszanych osob lub podmiotéw.
O zwotywanych Walnych Zgromadzeniach wraz z ustalonym porzadkiem obrad, Spétdzielnia
zawiadamiata Krajowa Rade Spétdzielcza.
Z kazdego Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostat protokét, podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza Zgromadzenia, do ktérego dotaczono tres¢ podjetych uchwat,
protokoty z prac komisji oraz listy obecnosci. Podjete uchwaty zawieraty kolejny numer w
danym roku, podstawe prawng ich podjgcia oraz podpisy przewodniczacego i sekretarza
Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie — 2016 rok.

Odbyte Walne Zgromadzenie miato charakter sprawozdawczy, przeprowadzono réwniez
zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j.

Na podstawie przedtozonych list obecnosci stwierdza sie, ze w obradach Walnego
Zgromadzenia uczestniczyto 66 cztonkow na 2 798 czyli 2,6% uprawnionych.
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Zgodnie z przestanym cztonkom porzadkiem obrad, pod gtosowanie na Walnym
Zgromadzeniu poddano 8 projektéw uchwat. Do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
prawidtowo zgtoszono przez cztonkdw Spétdzielni 1 projekt uchwaty, ktéry zostat przyjety.
§ 32 ust. 5 Statutu stanowi, iz Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscia
gtosow tj. wigkszoscig ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w gtosowaniu z wytaczeniem
spraw wymienionych w dalszej czesci ust. 5, dla ktérych podjecia wymagana jest wiekszo$¢
kwalifikowana. Sposrdd gtosowanych 9 projektow uchwat, projekt uchwaty w sprawie
odwotania cztonka Rady Nadzorczej wymagat przegtosowania wiekszoscig kwalifikowang 2/3
oddanych gtosow.
Przedtozone projekty uchwat uzyskaty aprobate zwyktej wigkszosci oraz wiekszosci
kwalifikowanej gtosujacych cztonkow Spotdzielni i Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w
sprawach:
- nr 1/2016 — odwotano Haling Matusik z cztonka Rady Nadzorczej wiekszoscig
kwalifikowana 2/3 gtoséw, podjeto w gtosowaniu tajnym,
- nr 2/2016 - zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci i sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2015 r.,
- nr 3/2016 —podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 .,
-nr4/2016 i nr 5/2016 — udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
- nr 6/2016 — przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 r.,
- nr 7/2016 — oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze
zaciggac,
- nr 8/2016 i nr 9/2016 — wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2014 — 2017
pandw: Michata Sarosiek i Stanistawa Mierzwinskiego, podjete w gtosowaniu tajnym.

Walne Zgromadzenie — 2017 r.
Odbyte Walne Zgromadzenie miato charakter sprawozdawczo - wyborczy.
Na podstawie przedtozonych list obecnosci stwierdza sieg, iz w Walnym Zgromadzeniu wzieto
udziat 174 cztonkow na 2798 tj. 6,2% uprawnionych.
Pod gtosowanie poddano fgcznie 8 projektéw uchwat. Przedtozone projekty uchwat
wymagaty dla ich podjecia zwyktej wigkszosci. Cztonkowie prawidtowo zgtosili 3 projekty
uchwat Walnego Zgromadzenia ktére przyjeto do porzadku obrad z ktérych: 2 projekty — w
sprawie zmiany Statutu - Walne Zgromadzenie odrzucito, natomiast projekt uchwaty w
sprawie wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej zostat przyjety ( uchwata nr 8/2017).
Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawach:

- nr 1/2017 - zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci i sprawozdania finansowego

Spétdzielni za 2016 .,

-nr 2/2017 inr 3/2017 — podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 .,

- nr4/2017 i nr 5/2017 - udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

- nr 6/2017 — przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016 r.,

- nr 7/2017 - przyjecia informacji o realizacji wnioskdw polustracyjnych,

- nr 8/2017 — zmiany zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej,
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- nr 9/2017 - oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoétdzielnia moze
zaciggaé,

Wobec uptywu 3-letniej kadencji, w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia umieszczono
punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2017 — 2020 r. Zgodnie z § 37 ust. 1
Statutu , Rada Nadzorcza sktada sie z maksymalnie 9 0os6b wybranych w gltosowaniu tajnym
sposrod cztonkdw Spétdzielni”. § 37 ust. 7 Statutu kadencje Rady Nadzorczej ustala na okres
3 lat, a zgodnie z ust. 8, cztonkiem Rady Nadzorczej mozna byé nie dtuzej niz 2 kolejne
kadencje.
Regulamin Rady Nadzorczej w § 2 ust. 1, sktad iloéciowy Rady Nadzorczej okres$la réwniez na
nie wigcej niz 9 cztonkdw. Rada Nadzorcza, biorgc pod uwage iloé¢ cztonkéw na
poszczegdlnych osiedlach, dokonata uchwatg nr 4/2017 z dnia 11.04.2017 r., podziatu
mandatow cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdine osiedla w sposéb nastepujacy:
- osiedle Wygoda — 4 mandaty,
- osiedle Kraszewskiego — 2 mandaty,
- osiedle Nowe Miasto — 3 mandaty
Na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtoszono 17 kandydatow.
Gtosowanie przebiegato w trybie tajnym, za pomoca kart wyborczych, zawierajacych imiona i
nazwiska wszystkich zgtoszonych kandydatow.
Walne Zgromadzenie dokonato wyboru 9 osobowej Rady Nadzorczej Spétdzielni w sktadzie:
1) Andrzej Banach,
2) Przemystaw Joka,
3) Janusz Linkowski,
4) Jerzy Romarnczuk,
5) Pawet Wyszynski,
6) Michat Sarosiek,
7) Dariusz Dgbrowski,
8) Tomasz Klepadto,
9) Mirostaw Samojlik.

Walne Zgromadzenie — 2018 r.

Odbyte Walne Zgromadzenie miato charakter sprawozdawczy, dokonano réwniez wyboru
uzupetniajacego 1 cztonka Rady Nadzorczej, na skutek rezygnacji jednego z cztonkéw Rady.
W miejsce dotychczasowego cztonka Rady Nadzorczej pana Michata Sarosiek, Walne
Zgromadzenie wybrato w gtosowaniu tajnym pana Tomasza Zamojtuk.

Na podstawie przedtozonych list obecnosci stwierdzono ze w obradach Walnego
Zgromadzenia uczestniczyto 131 cztonkéw na 3 582 tj. 3,65% uprawnionych.

Pod gtosowanie poddano 10 projektéw uchwat. Projekt uchwaty nr 8/2018 dla jego podjecia
wymagat wigkszosci kwalifikowanej tj. wigkszosci 2/3 oddanych gtoséw, natomiast pozostate
projekty dla ich podjecia wymagaty wigkszosci zwyktej. Wszystkie przedstawione uchwaty
zostaty przez Walne Zgromadzenie podjete i dotyczyly:
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- nr 1/2018 — przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2017 r.,
- nr 2/2018 — zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci i sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2017 r.,

- nr 3/2018 — podziatu nadwyzki bilansowej za 2017 r.,

-nr4 -5 /2018 — udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

- nr 6/2018 — oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzar jaka Spotdzielnia moze

zacigga¢ w 2018 .,

- nr 7/2018 — przyjecia poprawki do uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

- nr 8/2018 — zmiany Statutu Spétdzielni,

- nr 9/2018 — zmiany Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

- nr 10/2018 — przyjecia Regulaminu Rady Nadzorczej.

Badana dokumentacja Walnych Zgromadzer, odbytych w latach 2016 i 2018 uprawnia do
stwierdzenia, ze Spotdzielnia zachowywata przewidziane prawem procedury dotyczqce ich
zwofywania (z wyjgtkiem roku 2017), przebiegu, podejmowania uchwat, dokumentowania a
takze przechowywania dokumentacji z obrad.

W procedurze zwotania oraz przebiegu Walnego Zgromadzenia w 2017 r., stwierdzono
nastepujqce nieprawidtowosci:

1) zgodnie z § 30 ust. 1 Statutu, organem uprawnionym i zobowigzanym do zwofania
Walnego Zgromadzenia jest Zarzqd Spotdzielni. W dniu zwolywania Walnego Zgromadzenia
Zarzqd Spotdzielni nie istniaf, poniewaz w dniu 9 maja 2017 r. prezes Zarzqdu zostaf
odwotany ze swojego stanowiska, zatem przy 2 osobowym sktadzie tego organu stracit on
prawo podejmowania prawomocnych uchwat. Walne Zgromadzenie zostafo zwotane przez
zastepce prezesa Zarzqdu ds. technicznych i pefnomocnika Spétdzielni, a wiec przez osoby a
nie uprawniony organ Spdtdzielni. Takie dziatanie narazato Spotdzielnie na ryzyko
niewaznosci uchwat Walnego Zgromadzenia w przypadku zaskarzenia ich do sqdu, z powodu
wadliwego jego zwotania.

2) protokot Komisji Mandatowo Skrutacyjnej z dnia 28 czerwca 2017 r., z wynikdw
gfosowania nad wyborem cztonkéw Rady Nadzorczej, nie zostat kompletnie wypetniony.
Komisja nie podata w protokole ilosci gfosow oddanych, ilosci gtosow waznych (mimo ze wzér
protokotu takie informacje przewidywat) ograniczajqgc sie jedynie do podania ilosci gfosow za
wyborem danego kandydata, nie podajqc ilosci gtosow przeciwnych kandydatowi. Komisja w
protokole podata ktorzy kandydaci zostali wybrani w sktad Rady Nad:zorczej z poszczegdinych
osiedli oraz ktorzy nie zostali wybrani. Zgodnie z § 32 ust. 5 Statutu ,uchwate Walnego
Zgromadzenia uwaza sie za podjetq, jezeli opowiedziata sie za nig wiekszos¢ ogdinej liczby
czfonkdw uczestniczqcych w gfosowaniu”, natomiast zgodnie z § 37 ust. 6 Statutu ,,do Rady
Nadzorczej wchodzq kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe oddanych gtoséw”.
Z protokotfu Komisji Mandatowo Skrutacyjnej nie wynika, czy przy wyborach cztonkéw Rady
Nadzorczej zostata zachowana zasada okreslona w § 32 ust. 5 Statutu. Z zapisow protokotu
Komisji Skrutacyjnej nie wynika, ze obecni cztonkowie Rady Nadzorczej zostali wybrani
prawidtowo.
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Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza jest organem kontrolno-nadzorczym Spoétdzielni, co wynika z art. 44 ustawy
Prawo spotdzielcze. Spetnia takze inne funkcje oznaczone w ustawie lub statucie. Majg one
charakter zarzadzajacy, np. podejmuje uchwaty w sprawie nabycia i obcigzania
nieruchomosci, zatwierdza strukture organizacyjng (§ 33 ust. 1 pkt 6 Statutu) oraz
reprezentujacy, np. podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem zarzadu (§ 33 ust. 1 pkt 10 Statutu).

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spotdzielni dziatata Rada Nadzorcza, ktérej
wybor dokonany zostat na Walnym Zgromadzeniu odbytym w 2014 roku, a jej kadencja
obejmowata lata 2014 — 2017 oraz Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie
odbyte w dniu 28 czerwca 2017 r., ktérej kadencja dotyczy lat 2017 — 2020.

Przebieg wyboréw, zgodnos¢ zastosowanych procedur oraz legalnosé wyboréw cztonkéw
Rady Nadzorczej w 2014 roku byty przedmiotem badania lustracyjnego w 2016 r.
obejmujacego okres lat 2013 — 2015 r.
Wewnetrznym aktem prawnym, regulujgcym funkcjonowanie Rady Nadzorczej jest
Regulamin Rady Nadzorczej. W lustrowanym okresie, w Spétdzielni obowigzywat Regulamin
Rady Nadzorczej zatwierdzony uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 4/2015 z 28.05.2015 r.,
znowelizowany uchwata Walnego Zgromadzenia nr 10/2018 z 21.06.2018 r. Regulamin Rady
Nadzorczej okresla wewnetrzng strukture Rady, tryb zwotywania posiedzen i obradowania,
podejmowania uchwat, zasad wyboru Zarzadu a takze dokumentowania pracy Rady.
Regulamin Rady Nadzorczej w § 2 ust. 1 stwierdza ze ,,Rada Nadzorcza sktada sie z 9 oséb
wybranych w glosowaniu tajnym, sposrod cztonkéw Spoétdzielni”.
Sktad liczbowy Rady Nadzorczej wybranej zaréwno w roku 2014 jak i w 2017, liczyt 9 oséb.
Wybrana w 2014 roku Rada Nadzorcza zostata prawidtowo zarejestrowana w KRS w dniu
11.07.2014 r., natomiast Rada Nadzorcza wybrana w 2017 r. zostata wpisana do Rejestru
Sadowego pod datg 13.12.2017 r.
Zgodnie z § 7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej, Rada wybiera ze swojego grona prezydium
Rady w sktad ktérego wchodza: przewodniczacy i jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady. Wytonione ze sktadu Rady Nadzorczej Prezydium ma za zadanie
organizowanie dziatalnosci Rady. Natomiast § 7 ust. 3 Regulaminu stwierdza iz ,,Rada
Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne komisje state
lub czasowe”.
Zgodnie z powyzszymi zapisami, Rada Nadzorcza wybrana w 2017 r., na posiedzeniu w dniu
11 lipca 2017 r., zwotanym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia, wybrata:

- przewodniczgcego Rady - pana Jerzego Romanczuka ( uchwata nr 10/20217),

- zastepce przewodniczgcego Rady - pana Tomasza Klepadto ( uchwata nr 11/2017),

- sekretarza Rady - pana Michata Sarosiek (uchwata nr 12/2017)
Rada Nadzorcza na tym posiedzeniu wybrata réwniez przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
pana Andrzeja Banacha (uchwata nr 13/2017).
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Wyboru cztonkéw Komisji rewizyjnej, Rada Nadzorcza dokonata na posiedzeniu w dniu 05
wrzesnia 2017 r.
W skfad Komisji Rewizyjnej uchwatg nr 15/2017 wybrani zostali:

- pan Dariusz Dabrowski,

- pan Pawet Wyszynski
W trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej wybranej w 2017 r. nastapita zmiana jej sktadu,
na skutek rezygnacji ztozonej 12 marca przez pana Michata Sarosiek. Walne Zgromadzenie w
2018 r. dokonato wyboréw uzupetniajacych i do sktadu Rady Nadzorczej wybrato pana
Tomasza Zamojtuk. Rezygnacja pana Michata Sarosiek, spowodowata zmiane sekretarza
Rady, ktorg to funkcjg objat wybrany przez Rade pan Pawet Wyszynski.
Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej wynika z kompetencji okreslonych w ustawie Prawo
spotdzielcze, Statucie (§ 39) oraz regulaminie Rady Nadzorczej.
Posiedzenia Rady zwotuje jej przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego w miare
potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz na 3 miesigce. Ponadto posiedzenia zwotywane moga by¢
na wniosek 1/3 cztonkdw Rady lub Zarzadu Spétdzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkowie zawiadamiani sg
pisemnie, na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia. Wraz z zawiadomieniem
cztonkowie Rady otrzymujg materiaty bedace przedmiotem obrad.
Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat w obecnosci co najmniej potowy jej
cztonkdw a uchwaty zapadajg zwykta wiekszoscig gtosow.
Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w jej pracach otrzymuja, na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia nr 14/2014 z 12.06.2014 r., wynagrodzenie wyptacane w formie
miesiecznego ryczaftu.
Kwoty miesiecznych ryczattéw za prace w Radzie Nadzorczej stanowity nizej podany
wskaznik, w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za prace:

1) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 40%,
2) dla cztonkéw prezydium - 25%,
3) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej -15%,

Ustalony ryczatt, zmniejsza sie za nieobecnos$¢ w posiedzeniach:

1) Rady Nadzorczej — 0 75%,

2) prezydium Rady Nadzorczej — 0 50%

3) Komisji Rewizyjnej — o 50%.
Pomniejszenia stosowano niezaleznie od przyczyn nieobecnosci.
Wysokos¢ miesiecznego ryczattu za udziat w pracach Rady Nadzorczej zmieniono uchwata
Walnego Zgromadzenia nr 8/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r. do wysokosci:

- dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 300 zt.,

- dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej - 200 zt.
Ustalony ryczatt pomniejsza sie za nieobecnos¢ na posiedzeniu:

- Rady Nadzorczej lub komisji statej — o 50%,

- prezydium Rady Nadzorczej — o0 25%,
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Brak udziatu we wszystkich posiedzeniach w danym miesigcu powoduje utrate ryczattu,

niezaleznie od przyczyn nieobecnosci.

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej, a szczegdlnie tematyka odbywanych posiedzen, wynikata z

uchwalanych rocznych plandow pracy.

W wyniku badania dokumentacji z pracy Rady Nadzorczej ustalono, ze w okresie objgtym

lustracja, Rada Nadzorcza odbyta w poszczegélnych latach nastepujgce ilosci posiedzen:

-w 2016 r. - 10 posiedzen i podjeta 35 uchwat;

-w 2017 r. - 13 posiedzen i podjeta 31 uchwaty;

-w 2018 r. - 10 posiedzen i podjeta 25 uchwat.

W swietle powyzszych ustalen, wymog czestotliwosci posiedzen, wynikajacy z postanowien

Statutu (§ 41 ust. 1), byt spetniony.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w granicach swego dziatania (art. 46

Prawa spotdzielczego) lub poszerzonych na podstawie upowaznienia przez statut spotdzielni

(art. 46 § 2 prawa spotdzielczego). Przekroczenie tego zakresu oznacza naruszenie prawa, a

uchwata podjeta niezgodnie z ustawg jest bezwzglednie niewazna (art. 42 § 2 ustawy prawo

spotdzielcze).

Analizie poddano merytoryczng strone podejmowanych uchwat, konfrontujac czy Rada

Nadzorcza nie podejmowata uchwat wykraczajacych poza ustawowe i statutowe

kompetencje tego organu. Stwierdzono, ze uchwaty te byty zgodne z zapisami zawartymi w §

39 Statutu, oraz nie naruszaty przepisow prawa ogolnie obowigzujacego, szczegdlnie ustawy

Prawo spotdzielcze oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Podejmowane przez Rade Nadzorczg uchwaty od strony formalnej sg zgodne z Regulaminem

Rady. Tres¢ uchwat jest zapisana w formie zatacznika do protokotu, posiadaja kolejne

numery (w roku kalendarzowym), podstawe prawng ich podjecia i podpisane przez

przewodniczgcego i sekretarza Rady. Rada Nadzorcza nadzor i kontrole dziatalnosci

Spétdzielni prowadzita miedzy innymi poprzez:

- ocene sprawozdan z wykonania rocznych oraz okresowych planéw gospodarczych i
finansowych, remontowych oraz zatrudnienia i funduszu ptac,

- ocene prawidtowosci sprawozdan finansowych,

- analize protokotu z lustracji i wnioskdw w nim zawartych,

- ocene realizacji wnioskow zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu,

- oceng zatatwiania przez Zarzad spraw zgtaszanych przez cztonkéw Spétdzielni,

- zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

- wybér podmiotu badajgcego sprawozdanie finansowe Spétdzielni,

- zmiany w skfadzie Zarzadu,

- uchwalanie regulacji wewnetrznych,

- inne sprawy wynikajace z zadar Rady okreslonych Statutem.

Kontrola realizacji uchwat Rady Nadzorczej prowadzona byta poprzez dziatanie Komisji

Rewizyjnej jak i poprzez okresowe sprawozdania sktadane przez Zarzad.

Dziatalnos¢ Komisji Rewizyjnej odbywata sie w oparciu o roczne plany pracy. W okresie 3

badanych lat, Komisja odbyta nastepujace ilosci posiedzen:
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- rok 2016 — 2 posiedzenia,

-rok 2017 - 2 posiedzenia,

- rok 2018 - 3 posiedzenia.

Kontroli poddano wszystkie protokoty z lustrowanego okresu i ustalono, iz Komisja badata
nastepujace problemy:

- analiza sprawozdan finansowych Spétdzielni,

- analiza zadtuzen w optatach od lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- informacja Zarzadu o wysokosci stawek optat za uzytkowanie wieczyste,

- analiza projektow uchwat na Walne Zgromadzenie,

- omawianie projektéw podziatu nadwyiki bilansowe;j,

- analiza projektow planéw gospodarczo finansowych oraz ich wykonania,

- kontrola przetargéw na wykonanie remontdw zasobow Spétdzielni, na skutek ktorej
skierowano do Rady Nadzorczej dwa wnioski dotyczace: zmiany wysokosci wadium jako
warunku udziatu w postepowaniu przetargowym, oraz archiwizowania ofert przetargowych.
Z protokotéw posiedzen Komisji wynika iz nie wnosita ona uwag do badanej tematyki z
wyjatkiem wnioskéw wymienionych w zdaniu poprzedzajgcym.

W zakresie prawidtowosci zwolywania posiedzen, podejmowania uchwat,
dokumentowania pracy Rady Nadzorczej Spotdzielni a takze Komisji Rewizyjnej,
nieprawidfowosci nie stwierdzono, z wyjgtkiem opisanej ponizej.

Istotng nieprawidtowosciq w dziafalnosci Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji byfo jej
postepowanie zwigzane z odwotaniem prezesa Zarzqdu Spotdzielni pana Leszka Wincentego
Lachowskiego. Uchwatg nr 7/2017 z dnia 9 maja 2017 r. Rada Nadzorcza odwofata prezesa
Zarzgdu Spotdzielni, rozwigzujgc z nim jednoczesnie umowe o prace. Petnienie obowigzkow
prezesa Zarzqdu Rada Nadzorcza powierzyta zastepcy prezesa Zarzqdu ds. Technicznych panu
Dariuszowi Piszczatowskiemu. Rada Nadzorcza nie oddelegowata ze swego sktadu osoby do
petnienia funkcji cztonka Zarzqdu do czasu uzupetnienia sktadu Zarzqdu, do czego upowaznia
§ 43 ust. 2 Statutu ktory brzmi: ,,Rada Nadzorcza w razie koniecznosci moze wyznaczyc
jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia obowigzkow cztonka
(cztonkéw) Zarzqdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu”.

Rada Nadzorcza, brakiem dziatania spowodowata, iz Zarzqd Spofdzielni przestat istniec ( przy
2 osobowym skfadzie Zarzgdu jeden cztonek Zarzgdu nie moze funkcjonowac i dziatac jak
Zarzqd). Ten stan trwat od 9 maja 2017 r. do 7 czerwca 2017 r., w ktérym to dniu Sqd
Okregowy w Biatymstoku | Wydziat Cywilny — na skutek ztozonego pozwu przez Leszka
Wincentego Lachowskiego - nadat klauzule wykonalnosci postanowieniu z dnia 1 czerwca
2017 r. w sprawie wstrzymania wykonania uchwafy Rady Nadzorczej nr 7/2017 z dnia 9 maja
2017 r. Nowowybrana Rada Nadzorcza, uchwatg nr 14/2017 z dnia 11 lipca 2017 r. uchylita
uchwate Rady Nadzorczej nr 7/2017 w sprawie odwotania prezesa Zarzqdu, a postepowanie
sqgdowe w tej sprawie zostato umorzone.

Zarzad.
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Zarzad Spotdzielni — zgodnie z § 38 ust. 1 Statutu — sktada sie z 2 — 3 os6b, w tym prezesa i
odpowiednio jednego lub dwdch zastepcow, wybranych przez Rade Nadzorcza w gtosowaniu
tajnym.
Kompetencje Zarzadu okresla Statut w § 39 ust.1 i Regulamin Zarzadu (§ 4), stanowiacy
zatgcznik do uchwaty nr 10/2019 r. Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 28 maja 2019 r.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, a w okresie miedzy :
posiedzeniami Zarzadu, wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu. Regulamin Zarzqdu nie okresla podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzqdu, odwotujgc sie w tej sprawie do Regulaminu organizacyjnego (§ 9). Jest to niezgodne
Z § 40 ust. 2 Statutu.
Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
Tryb zwotywania posiedzen, sposob obradowania i podejmowania uchwat, dokumentowania
posiedzen, oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza. Jego tresc i ustalenia wynikajg z przepiséw ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu.
Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dziatalnosc zapewniajaca realizacje zadan statutowych
Spotdzielni, wykonuje uchwaty Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz sktada tym
organom sprawozdania ze swojej dziatalnosci.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spoétdzielni.
Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, Regulamin Zarzgdu nie okresla
czgstotliwosci posiedzen. W posiedzeniach Zarzadu moga uczestniczy¢ - bez prawa udziatu w
decyzjach - cztonkowie Rady Nadzorczej a takze pracownicy Spotdzielni. Posiedzenia Zarzadu
sg protokotowane a sporzadzone protokoty podpisujg cztonkowie Zarzadu obecni na
posiedzeniu .
W lustrowanym okresie sktad Zarzadu Spétdzielni nie byt zmieniany poza prébg odwotania
prezesa Zarzadu opisang powyzej .
Na dzien przeprowadzania lustracji, Zarzad Spaétdzielni sktadat sie z dwdch cztonkow tj:
- Leszek Wincenty Lachowski — prezes Zarzgdu, wybrany uchwatg Rady
Nadzorczej nr 34/2012 z 24.08.2012r.,
- Dariusz Piszczatowski — zastepca prezesa ds. Technicznych, wybrany na
stanowisko cztonka Zarzadu uchwatg Rady Nadzorczej nr 36/2014 z dnia
29.12.2014 r. i zatrudniony na tym stanowisku od 19.01.2015 .

W lustrowanym okresie Zarzad odbyt nastepujace ilosci posiedzen i podjat uchwaty:
- rok 2016 — 30 posiedzen i 111 uchwat,
- rok 2017 — 30 posiedzen i 91 uchwat,
- rok 2018 - 24 posiedzer i 39 uchwat.
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Przedmiotem posiedzen Zarzadu byly sprawy i zagadnienia przypisane kompetencyjnie temu

organowi, a w szczegolnosci:

- przygotowywanie i wprowadzanie w zycie regulacji wewnetrznych,

- polityka bezpieczeristwa danych osobowych oraz okreslenie zasad zarzadzania systemem
informatycznym stuzgcym do przetwarzania danych osobowych,

- okreslanie wskaznikéw do rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,

- okreslanie warunkéw organizowania przetargdéw na sprzedaz nieruchomosci,

- przygotowywanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i robét remontowych,

- okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali,

- przygotowywanie zmian sposobu rozliczania kosztéw ciepta,

- podejmowanie uchwat o przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

- ustalanie sposobéw zabezpieczenia i ochrony mienia obiektéw Spétdzielni,

- ustalanie wysokosci wynagrodzenia dla pracownikéw Spétdzielni, oraz opracowanie i
wdrozenie Regulaminu wynagrodzen,

- analiza kosztow oraz zalegtosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych oraz
najmu lokali uzytkowych,

- sporzadzanie sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzagdu w celu
przedktadania ich na Walnych Zgromadzeniach,

- zwotywanie Walnych Zgromadzen.

Okreslone Statutem i regulaminem zadania, Zarzad Spétdzielni realizowat w formie
podejmowanych uchwat i decyzji. Na podstawie analizy ich formy ustalono, ze zawieraty one
numer, date oraz tres¢ podjetej uchwaty lub decyzji. Podpisywane byly przez cztonkéw
Zarzadu obecnych na posiedzeniu. Ustalono ponadto, ze ich zakres merytoryczny nie
wykraczat poza ramy kompetencyjne, przypisane w Statucie Zarzagdowi.

W trakcie badania ustalono jednakze iz w wyniku proby zmiany w skfadzie Zarzqdu,
wystepowaty przypadki podejmowania uchwat lezgcych w kompetencji Zarzqdu ( protokoty
Zarzqdu 9 -12/2017, uchwaty w sprawie przyjecia w poczet cztonkow nr 45 -54/2017,
zwotanie Walnego Zgromadzenia) przez osoby (zastepca prezesa Zarzqdu wraz z
pefnomocnikiem) ktore uprawnien Zarzgdu nie posiadaty, co stanowito naruszenie przepiséw
$ 45 ust. 1 Statutu.

W zakresie funkcjonowania Zarzgdu innych istotnych nieprawidfowosci nie stwierdzono.

Domowe Komitety Mieszkancow.

Zgodnie z § 90 Statutu ,,w Spétdzielni moga dziata¢ Domowe Komitety Mieszkancow
wybierane w danym budynku przez osoby posiadajgce spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtasnosci lokalu”. W § 91 Statut okresla uprawnienia Komitetéw, ktére
majq charakter informacyjny, opiniotwoérczy, kontrolny. Szczegétowe zasady tworzenia i
dziatania Komitetow okresla ,Regulamin Domowych Komitetow Mieszkaficow Spétdzielni
Budowlano Mieszkaniowej Wielkoblokowa”, przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2014 z
dnia 19 sierpnia 2014 r., znowelizowany uchwatg RN nr 1/2018 z dnia 16 stycznia 2018 r.
Zgodnie z powyzszym Regulaminem, Domowe Komitety Mieszkaricéw liczg od 2 do 5
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cztonkow, wybierane sg przez mieszkaricow danego budynku na 5 letnig kadencje.
Dziatalno$¢ Komitetow jest wykonywana spotecznie, bez wynagrodzenia. Na dzien
31.12.2018 r. w Spotdzielni zostato wybranych 38 Domowych Komitetow Mieszkarncow.

Organizacja Spotdzielni i zagadnienia pracownicze.

Zgodnie z § 33 ust. 1 pkt 6 Statutu, Rada Nadzorcza zatwierdza strukture organizacyjng
Spotdzielni, ktéra okresla podziat organizacji na czesci zgodnie z charakterem wykonywanych
czynnosci.
W okresie objetym lustracja, Rada Nadzorcza zatwierdzata strukture organizacyjna
Spétdzielni w kazdym roku lustrowanego okresu, ustalajgc jednoczesnie poziom zatrudnienia
w nastepujacych wielkosciach:

- na rok 2016 — uchwata Rady Nadzorczej nr 19/2015 z 18.08.2015 r. - zatrudnienie

60 etatow,

- narok 2017 - uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2016 z 27.09.2016 r. - zatrudnienie

60 etatow,

- na rok 2018 — uchwata Rady Nadzorczej nr 16/2017 z dnia 05.09.2017 r. -

zatrudnienie 60 etatow.
Dokumentem opisujgcym organizacje pracy, podziat zadan i odpowiedzialnosci jest
Regulamin organizacyjny przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 17/2013 z 30.07.2013 r.
Zarzad Spotdzielni dostosowywat do obowigzujacego Regulaminu organizacyjnego, podziat
zadan dla poszczegdlnych komorek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk pracy
( uchwata Zarzadu nr 12/2014 z 24.01.2014 r.).
Aktualnie obowigzujgca Struktura organizacyjna zostata zatwierdzona uchwata Rady
Nadzorczej nr 14/2018 z dnia 07.08.2018 r. i obowigzuje od dnia zatwierdzenia. Organizacja
stuzb etatowych Spétdzielni, przewidziana w obowigzujgcym schemacie organizacyjnym,
wydziela dwa piony zarzgdzania, mianowicie:

- pion prezesa Zarzadu;
- pion zastepcy prezesa Zarzadu do spraw technicznych.
Prezesowi podlegaja: stanowisko ds. samorzgdowych, sekcja ekonomiczno ksiegowa, sekcja
kadrowo spoteczna i stanowisko ds. cztonkowskich i obstugi prawnej nieruchomosci.
Zastepcy prezesa Zarzadu ds. technicznych podlegaja: 3 administracje osiedli i sekcja
techniczna. Wielkos¢ zatrudnienia, funduszu ptac oraz przecietnego wynagrodzenia w
Spétdzielni, prezentowana jest w tabeli, stanowigcej zatacznik nr 5 do protokotu lustraciji.
Srednioroczne zatrudnienie (w przeliczeniu na petne etaty) ksztattowato sie nastepujaco:
-w 2016 r. - 59,58 w tym pracownicy umystowi - 17,2 etatu,
-w 2017 r. - 59,50 w tym pracownicy umystowi - 18,6 etatu,
-w 2018 r. —57,20 w tym pracownicy umystowi - 17,2 etatu,
i nie przekraczato wielkosci przewidzianych w schematach organizacyjnych, zatwierdzanych
przez Rade Nadzorcza.
Suma wyptaconych wynagrodzen wynosita:
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-w 2016 r. - 2022 953,23 zt, w tym osobowy fundusz ptac - 2 022 953,23,0 zt,,
-w 2017 r. - 2200 307,98 zt, w tym osobowy fundusz ptac - 2 197 107,97 zt.,
-w 2018 r. —2325 172,85 zt, w tym osobowy fundusz ptac -2 325 172,85 zt.
Przecietne wynagrodzenie / brutto / na jednego pracownika uksztattowato sie w
poszczegdlnych latach na poziomie:
- w2016r. - 2978,27 zt,,
- w2017r. - 3222,39 1z,
- w2018r. - 3463,28 zt.
Z powyzszych danych wynika iz w lustrowanym okresie $rednie zatrudnienie w roku 2018 r.
w porownaniu do zatrudnienia w roku 2016 obnizyto sie o0 4,0 %, natomiast érednie
wynagrodzenie brutto w tym okresie wzrosto o 16,28%. Srednie wynagrodzenie brutto w
Spétdzielni w 2018 r. stanowi 75,5% $redniego wynagrodzenia w kraju.
Wewnetrznym aktem prawnym regulujgcym kwestie zatrudnienia i wynagradzania w
Spétdzielni sa:
- ,Regulamin wynagradzania pracownikéw Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
WIELKOBLOKOWA w Biatymstoku” , przyjety uchwatg Zarzadu nr 75/2012 z dnia
16.10.2012 r. Regulamin, oprocz wynagrodzen zasadniczych przewiduje premie
liczong od wynagrodzen zasadniczych. Regulamin byt zmieniany uchwatami Zarzadu
w zakresie:
1) uchwata 10/2016 z dnia 22.01.2016 r. — zmieniono zat. nr 2 okreélajacy
miesieczne stawki wynagrodzenia zasadniczego,
2) uchwata nr 108/2016 z dnia 15.12.2016 r. — wykreslono z Regulaminu
dodatki funkcyjne oraz zmieniono zat. nr 2 okreslajagcy minimalne stawki
wynagrodzenia zasadniczego,
3) uchwata nr 2/2018 z dnia 20.02.2018 r. — zmieniono brzmienie § 5
Regulaminu w zakresie przyznawania premii.
- Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu, wprowadzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 35/2016 z dnia 06.12.2016 r.,
- Regulamin wynagradzania Gtéwnego ksiegowego, wprowadzony uchwatg Zarzadu
nr 109/2016 z dnia 15.12.2016 .
Regulaminy wynagradzania Zarzadu oraz Gtéwnego ksiegowego przewidujg wynagrodzenie
zasadnicze oraz premie uznaniowy, liczong od wynagrodzenia zasadniczego, ustalang
odpowiednio przez Rade Nadzorczg oraz Zarzad.

W Spétdzielni obowigzuje Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych,
wprowadzony przez Zarzad Spétdzielni uchwaty nr 86/2012 z 04.12.2012 r. Regulamin
okresla: Zrodta tworzenie funduszu, osoby uprawnione do korzystania ze swiadczen
zaktadowego funduszu, cele na ktére przeznacza sie srodki funduszu oraz zasady i warunki
przyznawania swiadczen i pomocy z funduszu. Wydatki funduszu realizowane sg w oparciu o
Plan gospodarowania srodkami Funduszu opracowywany na okresy roczne, w uzgodnieniu z
Komisjg socjalng. Plan przychodéw i wydatkéw Funduszu na 2018 r. — poddany badaniu -
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zostat zatwierdzony uchwatg Zarzadu nr 3/2018 z 20.02.2018 r. Wysoko$¢ pomocy ze
srodkéw Funduszu byta zréznicowana, w zaleznosci od dochodéw na cztonka rodziny
uprawnionych oséb. Sprawdzono plan przychodéw i wydatkéw Funduszu na 2018 r., ktory
zostat przyjety po uzgodnieniu z Komisjg socjalng i ksztattowat sie nastepujaco:

- stan niewykorzystanych srodkdéw z roku ubiegtego — 2 521,13 zt.,

- odpis na fundusz — 71 139,60 zt.,

- razem $rodki do wykorzystania — 73 660,73 zt.

- wydatki funduszu:

1) swiadczenia pieniezne - 34 450 zt.,

2) doptata do wypoczynku urlopowego — 37 650 zt.,
Na koniec 2018 r. pozostaty niewykorzystane $rodki w kwocie 1 560,73 zt.

Prawa i obowigzki pracownikow oraz pracodawcy, okresla Regulamin pracy wprowadzony
przez Zarzad Spotdzielni uchwata nr 39/2013 z 07.05.2013 r. Regulamin do stosowania zostat
wdrozony prawidtowo, ( w ciggu 14 dni po zawiadomieniu pracownikéw).

Badaniem lustracyjnym objeto wybrane losowo akta osobowe pracownikéw z nastepujacych
stanowisk pracy: administrator osiedla, ksiegowa, planowanie i rozliczanie nieruchomosci,
zaopatrzeniowiec — kierowca, 4 konserwatorow, 5 sprzataczy - pod katem ich kompletnosci,
prawidtowosci gromadzenia dokumentéw w odpowiednich czesciach akt. Nie stwierdzono
brakéw dokumentéw, ktérych obowigzek gromadzenia wynika z przepiséw prawa pracy.
Ustalono, ze dokumentacja w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz prowadzenie
akt osobowych, s zgodne z rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28
maja 1996 r. w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawce dokumentacji zwigzanej ze
stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych (Dz. U. z 1996 r. nr 60, poz. 286
z pozniejszymi zmianami).

Sprawdzeniu poddano rowniez zgodnos¢ podejmowanych przez Zarzad decyzji w
sprawach pracowniczych, z obowigzujgcym prawem pracy. Ustalono, ze podejmowane
decyzje nie staty w sprzecznosci z obowigzujgcymi przepisami. Wszyscy pracownicy posiadaja
umowy o prace, ktorych tres¢ nie nasuwa zadnych zastrzezen a sposob ustalania
wynagrodzenia oraz jego elementy i wysokos¢ s zgodne z obowigzujagcym Regulaminem
wynagradzania.

Wszyscy pracownicy majg ustalone zakresy czynnosci.
Zaswiadczenia lekarskie potwierdzajace zdolnos¢ pracownikdéw do wypetniania obowigzkéow
przewidzianych w umowach o prace, sg wazne.

Wynagrodzenia za pracg wyptacane s terminowo, tj. najpozniej do ostatniego dnia
miesigca za miesigc biezacy, dla pracownikdéw administracyjnych i do 5 dnia miesiaca
nastepnego, dla pracownikéw dla ktérych ustalenie wysokosci wynagrodzenia w miesigcu
biezgcym nie jest mozliwe. Wynagrodzenia przekazywane sg na wskazane przez
pracownikéw rachunki bankowe.
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Urlopy wypoczynkowe udzielane sg na wniosek pracownika przez bezposrednich
przetozonych. W Spotdzielni nie sporzadza sie planow urlopéw. Przestrzegana jest zasada
wykorzystywania urlopu nieprzerwanie przez 14 dni kalendarzowych, co stwierdzono na
podstawie kontroli ewidencji czasu pracy i list obecnosci za 2018 r. pracownikow ktérych
akta osobowe podlegaty kontroli.

Zaliczki na podatek dochodowy od 0séb fizycznych (PIT - 4) oraz obowigzujace
sktadki ZUS odprowadzane sg w terminach i w wysokosci okreslonej w przepisach ustawy o
podatku dochodowym oraz ubezpieczeniach spotecznych, co stwierdzono na podstawie
historii operacji bankowych za 2018 r. dokonanych w banku BNP PARIBAS oraz Banku
Spotdzielczym w Wysokiem Mazowieckiem.

Szkolenia pracownikéw prowadzone sg pod potrzeby Spétdzielni, na podstawie
naptywajgcych ofert.

Schemat organizacyjny Spoétdzielni nie przewiduje stanowiska ds. kontroli
wewnetrznej. Kontrola funkcjonalna prowadzona jest przez bezposrednich przetozonych w
ramach statego nadzoru nad podlegtymi stanowiskami pracy, jednakze nie jest
dokumentowana w formie notatek, protokotéw.

W zakresie spraw BHP, w Spotdzielni obowigzuje uchwata Zarzadu nr 22/2011 z 15.02.2011 r.
W sprawie:

- ustalenia norm odziezy roboczej, ochronnej i sprzetu ochrony osobistej — zat. nr 1,

- zasady gospodarowania odziezg roboczg, ochronng i sprzetem ochrony osobistej — zat. nr 2.
Ustalone normy i zasady byty zmieniane uchwatami Zarzadu nr 13/2014 z 24.01.2014 r.,
195/2014 z 24.09.2014 r. i 110/2015 z 21.10.2015 r. Zbadane wyrywkowo kartoteki wydanej
pracownikom odziezy ochronnej i roboczej, wykazaty przestrzeganie okreslonych w
Spétdzielni norm.

Uchwatg nr 111/2015 z 21.10.2015 r. Zarzad wprowadzit finansowanie okularow
korekcyjnych w kwocie do 200 zt. udokumentowanych kosztow.

W zakresie organizacji Spdtdzielni, prowadzenia spraw pracowniczych oraz przestrzegania ich
praw, nieprawidfowosci nie stwierdzono.

W Spotdzielni istnieje rejestr skarg i wnioskow sktadanych przez mieszkancow. Za
okres objety badaniem lustracyjnym w rejestrze nie dokonano wpiséw, ostatni wpis
datowany byt na 22.07.2008 r. Analiza protokotéw z posiedzen Zarzadu i Rady Nadzorczej
wykazata, ze przedmiotem badania i wyjasniania byty sprawy mieszkancow, wniesione w
formie zapytan, interwencji i skarg. Po ich rozpatrzeniu, odpowiedni organ Spoétdzielni (Rada
Nadzorcza, Zarzad) przygotowywat stosowne odpowiedzi i przesytat je na adres
interesantéw. Rozpatrywane skargi i wnioski nie byty ewidencjonowane w istniejgcym
rejestrze.

Ochrona siedziby Spotdzielni przy ul. Wasilkowskiej 1, przez wyspecjalizowang firme
ochroniarska nie jest prowadzona. Umowa zawarta z firmg Stekop S. A. z siedzibg w
Biatymstoku ul. Mtynowa 21, zostata rozwigzana w dniu 31.01.2018 r. tj. po uptywie 3
miesigcznego wypowiedzenia ztozonego przez Spoétdzielnie.
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Mienie Spétdzielni jest ubezpieczone w: UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A., PZU S.A. oraz
LINK 4.
Dokonano kontroli ostatnio zawartych obowigzujacych polis ubezpieczeniowych.
Polisa UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. nr 640011110925 - ubezpieczenie mienia od
ognia i innych zdarzen losowych wystawiona na okres 15.08.2019 — 14.08.2020 . i
obejmuje:

1) ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych,

2) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia i

zarzadzania nieruchomosciami,

3) ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku,

4) ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,

5) ubezpieczenie zewnetrznych urzadzen i instalacij,

6) ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych.
Roczna sktadka z tytutu zawarcia polisy wyniosta 52 587 zt., ptatna w dwdch ratach, do
23.08.2019 r. w kwocie 26 294 zt. i do 23.02.2020 r. w kwocie 26 293 zt.
Sktadka ubezpieczeniowa ( | rata) optacona zostata w dniu 21.08.2019 r. w prawidtowej
wysokosci.
Polisa UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. nr 998-A-865479, ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw wtadz Spotdzielni Mieszkaniowej obejmujaca cztonkow
Zarzadu oraz Gtéwnego ksiegowego. Okres ubezpieczenia 15.08.2019 — 14.08.2020 r.
Sktadka roczna 950 zt. ptatna do 30.08.2019 r., optacona 28.08.2019 r.
Powyisze polisy sg kontynuacjg ubezpieczenia zawieranego w latach minionych.
Polisa PZU — TPP nr 1015095272, ubezpieczenie OC oraz PZU Pomoc w drodze, pojazdu
Syland A 600, nr rej. Bl 7152A, okres ubezpieczenia 24.10.2018 — 23.10.2019 r., sktadka 71 zt.
ptatna do dnia 06.11.2018 r., optacona 31.10.2018 r. — w terminie.
Polisa PZU — TPP nr 35908410, ubezpieczenie OC, AC i NNW ciggnika PRONAR 320 AMK nr
rej. Bl 124 F, okres ubezpieczenia 24.10.2018 — 23.10.2019 r., sktadka 460 zt. ptatna do dnia
06.11.2018 r., optacona 30.10.2018 r.
Polisa PZU nr 1011217813, ubezpieczenie OC, AC i NNW ciggnika MTZ 320A, okres
ubezpieczenia 19.12.2018 r. — 18.12.2019 r., sktadka w kwocie 202 zt. ptatna do dnia
19.12.2018r., optacona 17.12.2018 r.
W/w polisy PZU sg kontynuacjg polis zawieranych w latach poprzednich.
Polisa LINK 4 nr F19538890000, ubezpieczenie OC, AC, NNW samochodu marki DACIA
Dooker 1,6 SCe E6 Open, nr rej. Bl 055AG, okres ubezpieczenia 20.07.2019 — 19.07.2020r.
Sktadka w kwocie 1 328,09 zt. ptatna do dnia 27.07.2019 r., optacona w dniu 19.07.2019 r. w
prawidtowej wysokosci.
W lustrowanym okresie z tytutu ubezpieczenia mienia Spétdzielnia otrzymata odszkodowania
za powstate szkody w kwocie 37 915 zt., z czego: w roku 2016 — 6 696,01 zt., w roku 2017 -
25 054,74 zt. i w roku 2018 - 6 164,25 zt.
W zakresie zabezpieczenia mienia i ubezpieczenia, nieprawidtowosci nie stwierdzono.
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W celu ograniczenia ryzyka prawnego, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig, Spotdzielnia
zawarta w dniu 27.06.2017 r. umowe z Adamem Zukowskim Kancelarig Radcy Prawnego z
siedziba w Biatymstoku przy ul. Sw. Rocha 11/1 lok. 11 — o $wiadczenie ustug prawnych.
Umowa zawarta na czas nieokreslony z 1 miesiecznym terminem wypowiedzenia. Umowa z
poprzednig Kancelarig prawng zostat przez Spoétdzielnie rozwigzana. '

Il. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WEADANIU
SPOLDZIELNI.

Gospodarke gruntami obrazuje tabela stanowigca zatgcznik nr 6 do protokotu lustraciji.
Wynika z niej, ze powierzchnia gruntéw pozostajgca we wtadaniu Spétdzielni na dzien 31
grudnia 2018 r. wynosita 21,41 ha. Cata powierzchna posiada ustanowiony tytut prawny w
postaci: prawa wtasnosci — 13,90 ha, uzytkowania wieczystego — 7,51 ha. Powierzchnia
gruntow zabudowania wynosi 17,19 ha, pozostate grunty o powierzchni 4,22 ha nie
nadaja sie do zabudowy budynkami wielolokalowymi lub obiektami uzytkowymi z uwagi na
ksztatt, potozenie lub wielkos¢.

lll. SPRAWY CZtONKOSKIE | DYSPOZYCJA LOKALAMI MIESZKALNYMI.

Prawa i obowigzki cztonkdw Spétdzielni, moment powstania i ustania cztonkostwa, tryb
przyjmowania w poczet cztonkéw, uregulowane zostaty w §§ 8 -15 Statutu.
Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spétdzielnia zrzeszata 3 588 cztonkéw i w stosunku do roku 2016
ich liczba wzrosta o 790. Tak znaczny wzrost liczby cztonkéw nastapit w roku 2017 ( 784 ) na
skutek zmian wprowadzonych ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. ,,0 zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych... ,
Spotdzielnia w administrowanych zasobach posiada jedynie lokale mieszkalne ze
spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu oraz z prawem odrebnej wtasnosci.
Jak wynika z obowigzujacego Statutu ( § 8 ust. 1),
1) cztonkami Spétdzielni sg osoby fizyczne o petnej i ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub takiej zdolnosci nie posiadajgce:
- ktorym przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
- ktérym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwana
dalej , ekspektatywa wtasnosci.
2) cztonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu (§ 8 ust 2 Statutu),
3) cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem (§ 8 ust. 3 Statutu),
4) cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo wtasnosci lokalu (§ 8 ust. 4
Statutu). '
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Warunkiem przyjecia na cztonka - o ktérym mowa w § 8 ust 4 Statutu - jest ztozenie
deklaracji. Organem przyjmujgcym w poczet cztonkdw jest Zarzad Spétdzielni a uchwata w
przedmiotowej sprawie, powinna by¢ podjeta w ciggu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji
cztonkowskiej.

Kwestie zwigzana z ustaniem cztonkostwa reguluje Statut Spotdzielni w § 14. W okresie
objetym lustracjg cztonkostwo nabyly i utracity nastepujace ilosci osob:

- 2016 r. — nabyto cztonkostwo - 59 osdéb, utracito cztonkostwo - 46 0séb,

- 2017 r. = nabyto cztonkostwo — 1 137 0s6b, utracito cztonkostwo - 353 osoby,

- 2018 r. — nabyto cztonkostwo - 148 os6b, utracito cztonkostwo - 142 osoby.

W ilosci 0s6b, ktére nabyty cztonkostwo w okresie Il potrocza 2017 r. i w 2018 r. s3 osoby
przyjete w poczet cztonkow na podstawie ztozonej deklaracji.

Na mocy art. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. ,,0 zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego, ustawy — Prawo spétdzielcze”, w
Spotdzielni cztonkostwo utracito 108 cztonkdw.

Przyjecia w poczet cztonkdw oraz wykreslenia i skreslenia z rejestru cztonkéw wynikaty ze
zmian wiascicieli lokali, ktérymi zarzadza Spétdzielnia oraz $mierci cztonkow.

Whpisy do rejestru cztonkdéw odbywajg sie na podstawie ztozonych aktéw notarialnych
nabycia lokalu (kupna, dziedziczenia, darowizny), natomiast przyjecia w poczet cztonkéw - na
podstawie ztozonej deklaracji cztonkoskiej wraz z aktem notarialnym nabycia lokalu.
Przyjecie w poczet cztonkéw nastepuje w formie uchwaty Zarzadu. Uchwaty zawierajg date,
nr w rejestrze cztonkow i podejmowane sg w ciggu 30 dni od daty ztozenia deklaracji. O
przyjeciu w poczet cztonkow Zarzad zawiadamia cztonka w ciggu 14 dni od daty podjecia
uchwaty.

Dokonano kontroli postepowania Spétdzielni w sprawie przyjeé na cztonkéw osoéb, ktére
ztozyty deklaracje o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni o nastepujgcych numerach:

- nr cztonkoski 8285 — deklaracja z dnia 22.06.2018 r. wraz z zatagczonym aktem
notarialnym darowizny lokalu mieszkalnego, uchwata Zarzadu nr 28/2018 z dnia 01.08.2018
r., informacja o przyjeciu w poczet cztonkdéw z dnia 03.08.2018 r.,

- nr cztonkoski 8303 — deklaracja z dnia 23.08.2018 wraz z zatgczonym aktem
notarialnym kupna sprzedazy lokalu mieszkalnego, uchwata Zarzadu nr 31/2018 z dnia
30.08.2018 r., informacja o przyjeciu w poczet cztonkéw z dnia 04.09.2018 r.,

- nr cztonkoski 8268 — deklaracja z dnia 25.05.2018 wraz z zatgczonym aktem
notarialnym kupna sprzedazy lokalu mieszkalnego, uchwata Zarzadu nr 18/2018 z dnia
12.06.2018 r., informacja o przyjeciu w poczet cztonkéw z dnia 12.06.2018 r.,

- nr cztonkoski 8259 — deklaracja z dnia 22.03.2018 wraz z zatgczonym aktem
notarialnym kupna sprzedazy lokalu mieszkalnego, uchwata Zarzadu nr 16/2018 z dnia
26.04.2018 r., informacja o przyjeciu w poczet cztonkéw z dnia 30.04.2018 r.,

- nr cztonkoski 8258 — deklaracja z dnia 27.02.2018 wraz z zatgczonym aktem
notarialnym kupna sprzedazy lokalu mieszkalnego, uchwata Zarzadu nr 17/2018 z dnia
26.04.2018 r., informacja o przyjeciu w poczet cztonkéw z dnia 30.04.2018 r.,
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Rejestr cztonkéw prowadzony jest w formie elektronicznej od 2013 r. i zawiera dane zgodne
z § 10 Statutu Spotdzielni. Sprawy cztonkowsko lokalowe obrazuje tabela stanowigca
zatacznik nr 7 do protokotu.

Do procedury przyjmowania w poczet cztonkéw oraz prowadzenia rejestru czfonkow uwag
sie nie wnosi. Obowiqzek wynikajqcy z art.17 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze, dotyczgcy
stwierdzania przyjecia w poczet czfonkdw podpisami dwdch cztonkéw Zarzqdu byt
realizowany. Stwierdzono jednakze, ze na zbadanych 5 deklaracji cztonkoskich, w trzech
przypadkach podjecie uchwaty przez Zarzqd o przyjeciu w poczet cztonkéw, przekraczato 30
dniowy termin okreslony w § 11 ust. 4 Statutu.

Spotdzielnia zawierata z cztonkami Spotdzielni i z osobami nie bedacymi cztonkami,
umowy przenoszace na nich wiasnos¢ lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, w trybie
przepisdw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spé6tdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003
r.nr 119, poz. 1116 z pozniejszymi zmianami), wprowadzonymi art. 1 pkt. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 18 grudnia 2009 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw, po spetnieniu wymogdw o ktérych
mowa w ust. 17'*, art. 42 i dalszych tej ustawy.

W badanym okresie Spétdzielnia zawarta 25 takich umoéw, ktérych podstawe
stanowity uchwaty Zarzadu okreslajace przedmiot odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu. Uchwaty o ktérych mowa wyzej zawieraty:

- oznaczenie nieruchomosci, obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku,

- rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych,

- wielkos¢ udziatow we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, zwigzanych z odrebna
wiasnoscig kazdego lokalu,

- oznaczenie 0s0b, ktérym zgodnie z przepisami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wtasnosci poszczegélnych lokali,

- przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia.

Badaniem wyrywkowym objeto 5 uméw ustanawiajgcych odrebng wtasnosc lokali,
oraz przeniesienia ich wtasnosci. Sposrod zbadanych umoéw, wszystkie dotyczg lokali
mieszkalnych, i tak:

- lokal mieszkalny ul. Wasilkowska 12, lok. nr 38 w Biatymstoku,
1) lokal mieszkalny o pow. 32,2 m? wraz z udziatem 3220/823895 w prawie wiasnosci
nieruchomosci wspdlnej,
2) wniosek o przeksztatcenie z dnia 28.09.2017 r.,
3) akt notarialny o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci lokalu rep. A nr 516/2018 z dnia 09.02.2018 .

- lokal mieszkalny ul. Putkowa 7, lok. nr 80 w Biatymstoku,
1) lokal mieszkalny o pow. 36,7 m®, wraz z piwnica o pow. 3,2 m? i udziatem
3990/849470 w prawie wtasnosci nieruchomosci wspdlnej,

Biatystok, lipiec/wrzesieri 2019 r. n 25




Protokdt lustracji petnej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

2) wniosek o przeksztatcenie z dnia 02.02.2018 r.,
3) akt notarialny o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci lokalu rep. A nr 2089/2018 z dnia 03.07.2018 r.

- lokal mieszkalny ul. Wiejska 76, lok. nr 1 w Biatymstoku,
1) lokal mieszkalny o pow. 60,9 m? wraz z udziatem 6090/865100 w prawie wtasnosci
nieruchomosci wspdlne;j,
2) wniosek o przeksztatcenie z dnia 26.02.2018 r.,
3) akt notarialny o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci lokalu rep. A nr 2082/2018 z dnia 03.07.2018r.,

- lokal mieszkalny ul. Wiejska 62, lok. nr 34 w Biatymstoku,
1) lokal mieszkalny o pow. 68,1 m? wraz z udziatem 6810/582720 w prawie wtasnosci
nieruchomosci wspalnej,
2) wniosek o przeksztatcenie z dnia 22.11.2017 r.,
3) akt notarialny o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci lokalu rep. A nr 839//2018 z dnia 20.08.2018 r.,

- lokal mieszkalny ul. Wasilkowska 41, lok. nr 23 w Biatymstoku,
1) lokal mieszkalny o pow. 48,17 m* wraz z udziatem 4817/1765069 w prawie
wtasnosci nieruchomosci wspdlnej,
2) wniosek o przeksztatcenie z dnia 20.08.2017 r.,
3) akt notarialny o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci lokalu rep. A nr 5406/2018 z dnia 29.11.2018 r.

We wszystkich przypadkach przeniesienie prawa wtasnosci do lokali dokonywane byto na
pisemne zgdanie cztonka Spétdzielni, lub osoby nie bedacej cztonkiem. Wszystkie umowy
sporzadzone zostaty w formie aktu notarialnego, w jednym przypadku przekroczono 6
miesigczny termin przeniesienia wtasnosci od daty ztozenia wniosku.

W poddanych badaniu umowach o przeniesienie prawa wtasnosci do lokali w latach 2016 —
2018 ustalono, ze we wszystkich przypadkach nastgpito ono na rzecz oséb posiadajgcych
wtasnosciowe prawa do lokali. Stwierdzono takze, ze wszystkie osoby na rzecz ktorych
przeniesiono prawa wtasnosci do lokali, spetniaty wymagania, okreslone ustawq o
spotdzielniach mieszkaniowych.

IV. ZAGADNIENIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

1. Organizacja zasobami mieszkaniowymi.

Tabela stanowigca zatacznik nr 8 do protokotu, prezentuje dane charakteryzujace
wielkosc i strukture zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.
Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spétdzielnia zarzadzata:
- 2744 lokalami mieszkaniowymi, w 60 budynkach wielorodzinnych, o catkowitej
powierzchni uzytkowej 159 835,01 m?.

Biatystok, lipiec/wrzesien 2 r. { \ 26
L/L__./ \ /\ ’
/»7 W /2&4
v




Protokdt lustracji petnej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

- 147 lokalami uzytkowymi, o catkowite] powierzchni uzytkowej 7544,13 m?,

- 443 garazami, o catkowitej powierzchni uzytkowej 6 880,17 m>.

- 115 miejscami parkingowymi.

Z powyzszego majgtku, wtasnosc Spotdzielni stanowi 85 lokali uzytkowych i 41 garazy,
pozostaty majatek stanowi odrebng wtasnos¢ lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

W okresie objetym lustracja, wielko$¢ zasobéw lokalowych nie ulegta zmianie.
Zarzadzane przez Spotdzielnig nieruchomosci usytuowane sg w miescie Biatystok i zostaty
podzielone organizacyjnie na trzy osiedla. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi nalezy do
administracji osiedli, wyodrgbnionych w schemacie organizacyjnym Spétdzielni.
Administracja osiedla Wygoda :

- 1102 mieszkania, w 22 budynkach, o powierzchni catkowitej 55 923,8 m?,
Administracja osiedla Kraszewskiego:

- 526 mieszkar , w 15 budynkach, o powierzchni catkowitej 31 142,43 m?,
Administracja osiedla Nowe Miasto:

- 1114 mieszkar, w 23 budynkach, o powierzchni catkowitej 64 499,94 m*

Wszystkie budynki wyposazone sg w nastepujaca infrastrukture: centralne
ogrzewanie, centralng cieptg wode, urzadzenia do pomiaru zuzycia wody, 608 lokali posiada
indywidualne podzielniki kosztow ciepta. Ocieplonych kompleksowo jest 39 budynkéw. W 3
budynkach zainstalowanych jest 7 dZwigdw, ktére obstuguja 169 lokali mieszkalnych.
Zasady rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow, cieptej wody,
centralnego ogrzewania, gazu, ustalone zostaty w Regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorczg uchwata nr 2/2018 z dnia 16 stycznia 2018 r.

Pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg na podstawie
»Regulaminu zasad ustalania planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami oraz zasad
rozliczania kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale Spétdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,Wielkoblokowa”, przyjetego uchwatg Rady Nadzorczej nr 3/2012 z dnia
29.02.2012 r., zmienionego uchwatg nr 14/2013 z 25.06.2013 r.,

W roku 2019 Rada Nadzorcza wprowadzita nowy Regulamin pod nazwa ,,Regulamin
dotyczacy zasad okreslania i rozliczania kosztow w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
»WIELKOBLOKOWA” - uchwata nr 5/2019 z dnia 26 lutego 2019,

Utrzymanie czystosci w zasobach, poprzez sprzatanie powierzchni wewnetrznych w
budynkach (klatki schodowe, piwnice i inne czesci wspdlne) i zewnetrznych (chodnikéw,
parkingéw, utrzymania terendw zielonych), Spétdzielnia realizuje pracownikami wtasnymi.
Do realizacji tych zadan Spétdzielnia zatrudnia osoby sprzatajgce w poszczegdinych
osiedlach, w nastepujgcej ilosci:

- osiedle Wygoda — 10 etatow,

- osiedle Kraszewskiego — 6 etatow,

- osiedle Nowe Miasto —11 etatow.

Do konserwacji i napraw instalacji i urzadzen technicznych Spétdzielnia zatrudnia réwniez
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wiasnych pracownikéw i tak:

- osiedle Wygoda — konserwatorzy — 5 etatow,

- osiedle Kraszewskiego — konserwatorzy — 3 etaty,

- osiedle Nowe Miasto — konserwatorzy — 6 etatow.
Prace modernizacyjne i remontowe, szczegodlnie wynikajace z plandw remontéw zlecane s
podmiotom zewnetrznym.

Kontrole okresowe sprawnosci technicznej budynkéw, budowli, urzadzen, sieci itp.
(roczne jak i pigcioletnie) wykonywane byty przez podmioty (osoby) zewnetrzne lub przez
wtasnych pracownikow, posiadajgcych stosowne uprawnienia.

Ogolny nadzor nad organizacjg zarzadzania zasobami lokalowymi sprawuje Zarzad
Spotdzielni, a w szczegdlnosci zastepca prezesa Zarzadu ds. Technicznych. Ponadto, w wyniku
przypisania kompetencji osobom sprawujgcym funkcje kierownicze w strukturze
organizacyjnej Spoétdzielni, osobami bezposrednio odpowiedzialnymi za realizacje tych
dziatan sg kierownicy Administracji osiedli i inspektor ds. budowlanych.

Do obstugi zarzadzanych zasobow bezposrednio przeznaczono $redniorocznie 46
etatéw ( na dziert 31.12.2018 r.), z tego na stanowiskach nierobotniczych 5 etatéw a na
stanowiskach robotniczych 41 etatow.

Funkcje oraz zakresy obowigzkéw pracownikéw administracji osiedlowych i
poszczegolnych komaérek organizacyjnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przedstawia aktualny schemat i regulamin organizacyjny zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg, uchwatg nr 14/2018 z dnia 07.08.2018 .

Licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci posiadajg:

- jeden z kierownikéw administracji, nr licencji 26 205 z dnia 23.12.2013 r., wydanej

przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,

- prezes Zarzadu pan Leszek Wincenty Lachowski, nr licencji 29419 z dnia 08.07.2019

r. wydanej przez Polska Federacje Rynku Nieruchomosci.

2. Stan techniczny zasobdw, sprawy estetyczno - porzagdkowe.

W trakcie badania lustracyjnego, dokonano przegladu losowo wybranych 5
budynkéw: przy ul. Pogodnej 9i 11, ul. Dobrej 10 (wiezowiec), ul. Daleka 1 oraz ul.
Putkowal.

Przeglagdem objeto stan techniczny budynkéw, sprawy porzadkowe oraz estetyczne, ze
szczegolnym uwzglednieniem:

- czystosci i porzadku wokét budynkow i na terenach niezabudowanych,

- czystosci klatek schodowych i pomieszczen ogélnego uzytku,

- stanu elewacji i obréobek blacharskich,

- stanu pokry¢ dachowych,

- wyposazenia i czystosci placow zabaw oraz innych urzadzen rekreacyjnych.

Stwierdzono, ze zasoby utrzymywane sg w nalezytym stanie a przede wszystkim:
- posiadajg ocieplenia $cian zewnetrznych, z wyjgtkiem czesci budynku przy ul. Pogodnej 11,
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- elewacje budynkéw objetych przegladem sg w stanie dobrym,
- okna na klatkach schodowych sg w nalezytym stanie, z wyjatkiem czesci budynku przy ul.
Pogodnej 11,
- drzwi wejsciowe do klatek schodowych sg w nalezytym stanie,
- klatki schodowe uprzatniete i bardzo czyste ( z wyjatkiem budynku przy ul. Pogodnej 9, oraz
Putkowej 1, w ktorych klatki schodowe wymagaja odnowienia) a na widocznych miejscach
umieszczono tablice informacyjne, zawierajace biezgce komunikaty oraz regulamin porzadku
domowego.
Przeprowadzone ogledziny potwierdzity nalezyta dbato$¢ odpowiedzialnych stuzb
Spotdzielni o powierzony im zaséb mieszkaniowy. Na podkreslenie zastuguje szeroki zakres
dziatari konserwacyjnych i remontowych, organizacji miejsc parkingowych oraz
bezpieczenstwa mieszkaricow.

Stan wyposazenia technicznego zasobow lokalowych Spétdzielni zawarty jest w
tabeli stanowigcej zatgcznik nr 8 do protokotu lustracji.

3. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W $wietle art. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia jest
zobowigzana miedzy innymi do:

- pokrywania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z optat pobieranych od
uzytkownikéw lokali oraz innymi przychodami Spétdzielni,

- rozliczanie réznic miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z optat na pokrycie tych kosztow, poprzez zwiekszenie kosztéw lub
przychoddw nieruchomosci w roku nastepnym,

- pozytki i inne przychody nieruchomosci wspélnej, stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki, przypadajg cztonkom Spétdzielni,

- cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorzy
eksploatujg lokale bedgce w zarzadzie Spétdzielni, s3 zobowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w
czesciach przypadajacych na ich lokale, poprzez uiszczanie comiesiecznych optat,

- na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, uzytkownicy lokali
uiszczajg miesieczne zaliczki.

Szczegotowe zapisy okreslajgce sposob rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali, zawiera ,,Regulamin zasad ustalania
planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz zasady rozliczania kosztéw i ustalania
wysokosci opfat za lokale w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Wielkoblokowa”.
Zgodnie z jego trescig, podstawg do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali, jest roczny plan gospodarczo finansowy,
uchwalony przez Rade Nadzorczg. Na podstawie badania lustracyjnego stwierdzono iz plan
gospodarczo finansowy Rada Nadzorcza uchwalata corocznie. Plan gospodarczo finansowy
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Spotdzielni okresla szczegotowo koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i na ich
podstawie okresla stawki optat dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Badany plan gospodarczo finansowy na 2018 r., zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w
dniu 26 wrzes$nia 2017 r. uchwatg nr 24/2017. Do planu Rada Nadzorcza wprowadzita
korekty w dniach: 21 listopada 2017 r. - uchwata nr 30/2017, 27 lutego 2018 r. — uchwata nr
5/2018 i 07 sierpnia 2018 r. — uchwata nr 13/2018.
Plan okresla szczegotowo wszystkie pozycje kosztow tj. koszty zarzadzania, koszty
administracji, koszty sprzatania, koszty konserwacji i utrzymania zieleni oraz koszty ustug
obcych. Na podstawie tak oszacowanych kosztéw Rada Nadzorcza zatwierdzajac plan,
zatwierdzita jednoczesnie stawki optat na 2018 r. dla kazdej nieruchomosci odrebnie.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg planowane i rozliczane na wszystkie lokale
mieszkalne i uzytkowe oraz garaze, zajmowane na warunkach spétdzielczych praw do lokali
oraz odrebnej whasnosci.

Podstawowymi jednostkami przyjetymi dla obcigzenia uzytkownikéw lokali s3:
- powierzchnia uzytkowa lokalu w m?,
- lokal,
- wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw zainstalowanych w

lokalach,

- grupa budynkowa.
Stawki optat eksploatacyjnych na lokale mieszkalne ustala sie na poziomie kosztow wtasnych
oraz wedtug wskazan urzadzen pomiarowych.

Optaty na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wnoszone sa do Spoétdzielni
co miesigc z gory, do 25 dnia kazdego miesigca. Od niezaptaconych w terminie optat
Spotdzielnia moze nalicza¢ odsetki za opdznienie w wysokosci odsetek ustawowych.

Z danych zawartych w tabeli stanowigcej zatacznik nr 9 do protokotu lustracji wynika, ze w
okresie objetym lustracja koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
ksztattowaty sie nastepujgco:

2016 rok:
- Przychody - 15560 903,44 zt.,
- Koszty - 14 878 167,87 zt.,
- Wynik finansowy /+/ 682 735,57 zt.
2017 rok:
- Przychody - 15404 136,58 zt,,
- Koszty - 15 005 285, zt.,
- Wynik finansowy /+/ 622 167,62 zt.
2018 rok:
- Przychody - 15575 841,28 zt,,
- Koszty - 14 15 305 404,05 zt.,

- Wynik finansowy /+/ 98 732,53 zt.

N
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Art. 4 ust. 4" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych nakazuje Zarzgdowi
Spotdzielni prowadzenie odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczania
przychoddéw i kosztow.

Spétdzielnia wypetnia kryteria wymienione w art. 4 ust. 4* ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w zakresie obowiqzku rozliczania przychoddw i kosztéw odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Spotdzielnia obowigzek ten realizuje bardziej szczegétowo, rozlicza koszty na
kazdy budynek i dostosowuje stawki optat do ponoszonych kosztow w tym budynku.

Prezentowany wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za lata
2016 - 2018 (w wersji per saldo) dowodzi, ze wnoszone przez uzytkownikéw lokali optaty
eksploatacyjne pokrywaty z nadwyzka koszty eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych. Wtadze Spétdzielni, dostrzegajgc w latach 2016 - 2017 kilkuset tysieczne
nadwyzki przychodéw nad kosztami, dostosowywaty wysokos¢ stawek do ponoszonych
kosztéw i w roku 2018 nadwyzka przychoddw nad kosztami obnizyta sie do kilkudziesieciu
tysiecy ztotych. Wynik rozliczenia poszczegolnych nieruchomosci mieszkaniowych jest
zréznicowany, niedobdr wystgpit w 8 nieruchomosciach na 28 objetych rozliczeniem.
Powstate nadwyzki przychodéw nad kosztami lub kosztow nad przychodami — zgodnie z art.
6.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych —zwigkszaty przychody lub koszty z eksploatac;i
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Ustalanie wysokosci optat za uzywanie lokali i terminowos¢ ich wnoszenia.

Gtownym zrodtem przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w latach 2016-
2018 byty optaty pobierane od uzytkownikéw lokali mieszkalnych. Ich wysokos¢ ustalana
byta przez Rade Nadzorczg i wynikata z przyjetych planéw gospodarczo-finansowych ,
wskaznikow wykonania planéw za ubiegty rok obrachunkowy oraz w oparciu o prognozy
zwigzane z planowanym wzrostem kosztéw (np. prognozy GUS, informacje od podmiotéw
Swiadczacych ustugi komunalne, itp.).

Przedmiotem badania lustracyjnego byto sprawdzenie wywigzywania sie Spétdzielni z
obowigzku zawiadamiania os6b zamieszkujgcych w jej zasobach, o zmianie wysokosci optat
(zaleznych od Spotdzielni), na co najmniej 3 miesigce naprzdéd, na koniec miesigca
kalendarzowego oraz czy przedstawione zostato pisemne uzasadnienie zmiany (art. 4 ust.7
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych). Zweryfikowano tres¢ zawiadomien o zmianie
wysokosci optat eksploatacyjnych, ustalonych przez Rade Nadzorcza (26 wrzesnia 2017 r.
uchwata nr 24/2017 z 26 wrzesnia 2017 r.) a obowigzujgcych uzytkownikéw lokali
mieszkalnych poczawszy od 01.01.2018 r. Wysytane zawiadomienia zawieraty informacje o
wysokosci zmienionych opfat z tytutu zmiany stawek, zawieraty jednoczes$nie uzasadnienie.
Zawiadomien dokonano poprzez wywieszenie ich na klatkach schodowych. Zachowany zostat
3 miesieczny termin wyprzedzajgcy. Zawiadomienia zawieraty ponadto informacje, o
dostarczeniu szczegotowych wyliczert w miesigcu grudniu 2017 r.
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Z okazanej ewidencji ksiegowej wynika, ze wedtug stanu na koniec lat 2016 — 2018,
zalegtosci we wnoszeniu przez uzytkownikéw lokali optat za eksploatacje i odpiséw na
fundusz remontowy, wynosity:

-31.12.2016 r. zalegtosci wynosity 786 898 zi. i stanowity 5,27% rocznego wymiaru optat,

- 31.12.2017 r. zalegtosci wynosity 738 663 zt. i stanowity 4,91 % rocznego wymiaru optat,
-31.12.2018 r. zalegtosci wynosity 752 211 zt. i stanowity 5,02 % rocznego wymiaru optat.
Wskaznik zalegtosci na koniec poszczegolnych lat ksztattowat sie na zblizonym, niskim
poziomie. _

Najwyzszy strukturalnie poziom zalegtosci na koniec poszczegdlnych okreséw
sprawozdawczych, wystapit w grupie zalegtosci przekraczajacych 12 miesiecy. Zalegtosci
powyzej 12 miesiecy stanowity 32,15% na koniec roku 2016 i w okresie dwdch lat obnizyty
sig do poziomu 23,15% zalegtosci ogotem. Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych, liczone
w stosunku do ilosci lokali zadtuzonych, przedstawiajg sie nastepujaco:

- stan na 31.12.2016 r. — 1 264 lokali zadtuzonych, co stanowi 46,06 % ogdlnej liczby lokali,
- stan na 31.12.2017 r. - 1 182 lokali zadtuzonych, co stanowi 43,08% ogdlnej liczby lokali,
- stan na 31.12.2018 r. - 1 377 lokali zadtuzonych, co stanowi 50,18 % ogdlnej liczby lokali.
Prezentowane zestawienie wskazuje na utrzymywanie sie znacznego udziatu lokali
zadtuzonych do lokali ogétem. Zalegtosci w optatach do 3 miesiecy (krétkoterminowe) - w
badanych latach - ksztattowaty sie w granicach 44 — 49% zalegtosci ogotem.

W celu przeciwdziatania negatywnym wskaznikom, charakteryzujacych poziom zadtuzenia
lokali mieszkalnych, Spoétdzielnia przyjeta i na biezgco wdraza system prowadzenia
postgpowan windykacyjnych oraz stosowanych w tym wzgledzie instrumentéw. Sposéb
postepowania Spotdzielni w zakresie odzyskiwania naleznosci z tytutu optat czynszowych
okreslono w ,Instrukcji windykacyjnej” przyjetej uchwata Zarzadu nr 59/2013 r. z 08.08.2013
r. Instrukcja okresla zasady wewnetrznego postepowania w odzyskiwaniu naleznosci a takze
okresla tok postgpowania przy zlecaniu procedury windykacyjnej kancelarii prawne;j.
Zarzad Spotdzielni na biezgco monitoruje stan zalegtosci z tytutu optat czynszowych. Do 3
dnia po zakoriczeniu miesigca, otrzymuje informacje o zalegtosciach na koniec miesigca
poprzedniego. Spétdzielnia, w celu odzyskiwania naleznosci prowadzi rézne dziatania:
wykonuje monity telefoniczne, wysyta wezwania do zaptaty - jezeli zalegtoé¢ przekracza 2
miesigce. W przypadku zalegtosci powyzej 3 miesiecy, decyzje o sposobie windykacji
naleznosci podejmuje Zarzad. Odzyskiwanie naleznosci na drodze postepowania sadowego
zlecane jest kancelarii prawnej ktéra Spotdzielnig obstuguje. W roku 2018 Spétdzielnia
przekazata 24 sprawy do Sadu w celu uzyskania nakazu zaptaty i wdrozenia egzekucji
komorniczej.

Poziom zalegtosci w terminowym wnoszeniu optat eksploatacyjnych i odpiséw na fundusz
remontowy przedstawia tabela, stanowigca zatgcznik nr 10 do protokotu lustracji.

Analiza prezentowanych wskaznikéw uprawnia do stwierdzenia, iz dziatania Spétdzielni w
zakresie egzekwowania opfat za uzywanie lokali sq prawidtowe i zapewniajq utrzymywanie
sie wskazZnika zalegtosci na akceptowalnym poziomie.
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Do postepowania Spotdzielni w zakresie odzyskiwania naleznosci oraz obowiqzujgcej
Instrukcji windykacyjnej, uwag sie nie wnosi.

5. Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Statut w § 60 okredla iz Spotdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym i prawnym,
delegujac uprawnienie dla Rady Nadzorczej w sprawie okreslenia trybu i warunkéw najmu w
formie regulaminu. Rada Nadzorcza uchwalita ,,Regulamin korzystania z lokali uzytkowych
oraz dzierzawy terenu w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”
przyjety uchwata nr 34/2006 z 20.12.2006 r., zmieniony uchwatg7/2016 z 12.04.2016 r.
Regulamin okresla warunki najmu lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Spotdzielni,
garazy, dzierzawy miejsc parkingowych, powierzchni reklamowych. Wynika z niego, ze dobér
najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze konkursu ofert , przeprowadzonego wedtug
regut okreslonych przez Rade Nadzorcza. Zasady i warunki zawierania uméw najmu na lokale
uzytkowe ustala Zarzad Spétdzielni.
Na dzier 31 grudnia 2018 r. Spétdzielnia dysponowata:

- 85 lokalami uzytkowymi, o powierzchni 7544,13 m?,

- 41 garazami o powierzchni 918,36 m®.

- 115 miejscami parkingowymi.
Na koniec okresu objetego badaniem lustracyjnym, Spoétdzielnia posiadata zawartych 137
umow o najem lokali uzytkowych, garazy oraz dzierzawe gruntow i powierzchni
reklamowych , w tym:

- najem lokali uzytkowych - 80 umodw,
- najem garazy - 38 umow
- dzierzawa gruntow - 12 umow,
- dzierzawa powierzchni reklamowych - 7 umow,

Dwanascie lokali wykorzystywanych jest na potrzeby wtasne Spoétdzielni.

Na dzieri 31.12.2018 r. pozostawato wolne dwa lokale uzytkowe oraz 3 pokoje, nadajgce sie
na lokale biurowe oraz gabinet lekarski.

Wyboru najemcow lokali uzytkowych Zarzad dokonywat zgodnie z uchwalonym
Regulaminem. Najemcy wytaniani byli w drodze konkursu ofert a informacje o jego
ogtoszeniu zamieszczane byty w internecie, na tablicach ogtoszern w budynkach administracji
oraz w siedzibie Spétdzielni. W sytuacji braku oferentow w ogtoszonych konkursach ofert,
Zarzad zawierat umowy najmu z zainteresowanymi przedsiebiorcami na warunkach
rynkowych, przy uwzglednieniu sytuacji w miescie, ustalajgc stawki czynszu w drodze
negocjacji.

Prawa i obowigzki najemcow i dzierzawcow jak rowniez Spétdzielni, wysokos$é czynszu i
innych optat zwigzanych z wynajmowanym lokalem lub dzierzawa, okreslajg postanowienia
umow.

Wyrywkowemu badaniu poddano nastepujace umowy najmu i dzierzawy:
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- umowa najmu nr 28/PF/2017 garazu nr 24 potozonego przy ul. Kraszewskiego
34/16 o pow. 13,6 m’ zawarta dnia 13.06.2017 r. Umowa zawarta na czas nieokreslony z 3
miesigcznym okresem wypowiedzenia. Czynsz najmu w wysokosci 121,95 zt. netto
miesigcznie, waloryzacja czynszu w dokonywana w okresach rocznych o wskaznik wzrostu
cen plus 1 punkt procentowy. Kaucja w wysokosci 1 miesiecznego czynszu. Umowa )
przewiduje kary umowne za wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem oraz za
nie wydanie rzeczy (garazu) w terminie. Umowa zostata zawarta na podstawie podania
ztozonego przez wynajmujgcego.

- umowa najmu nr 34/PF/2017 lokalu nr 1 potozonego przy ul. Kreta 8, o pow. 114,9
m? z przeznaczeniem na dziatalnoéé medyczng, zawarta dnia 04.08.2017 r. Umowa zawarta
na czas nieokreslony z 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia. Czynsz najmu w wysokosci
1338,59 zt. netto miesigcznie, waloryzacja czynszu w okresach rocznych o wskaznik wzrostu
cen plus 1 punkt procentowy. Kaucja w wysokosci 1 miesiecznego czynszu. Umowa
przewiduje kary umowne za wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem oraz za
nie wydanie rzeczy (lokalu) w terminie. Umowa zostata zawarta na podstawie podania
ztozonego przez wynajmujgcego.

- umowa najmu nr 40/PF/2017 lokalu potozonego przy ul. Dobra 10, o pow. 18,8 m” z
przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarcza, zawarta dnia 29.10.2018 r. Umowa zawarta na
czas nieokreslony z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia. Czynsz najmu w wysokosci
244,40 zt. netto miesigcznie, waloryzacja czynszu w okresach rocznych o wskaznik wzrostu
cen plus 1 punkt procentowy. Kaucja w wysokosci 1 miesiecznego czynszu. Umowa
przewiduje kary umowne za wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem oraz za
nie wydanie rzeczy (lokalu) w terminie. Umowa zostata zawarta na podstawie podania
ztozonego przez wynajmujgcego.

- umowa dzierzawy nr 44/PF/2018 12 dziatek gruntu o pow. 1 m? kazda, potozonych w
roznych lokalizacjach osiedla Nowe Miasto, zawarta dnia 29.11.2018 r., z przeznaczeniem na
ustawienie pojemnikow na zbidrke odziezy przez PCK. Umowa zawarta na okres 1 roku.
Czynsz dzierzawny okreslono w wysokosci 50 zt. miesiecznie netto za kazdg wydzierzawiong
dziatke, ptatny jednorazowo za caty rok. Umowa zostata zawarta na podstawie ztozonej
oferty przez dzierzawce.

- umowa najmu nr 30/PF/2017, lokalu uzytkowego nr 5 potozonego przy ul. Dobra
10, o pow. 15 m* z przeznaczeniem na dziatalnosé gospodarczg zawarta dnia 22.06.2017 r.
Umowa zawarta na czas nieokreslony z 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia. Czynsz
najmu w wysokosci 232,65 zt. netto miesigcznie, waloryzacja czynszu w okresach rocznych o
wskaznik wzrostu cen plus 1 punkt procentowy. Kaucja w wysokosci 1 miesiecznego czynszu.
Umowa przewiduje kary umowne za wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem
oraz za nie wydanie rzeczy (lokalu) w terminie. Umowa zostata zawarta na podstawie oferty
ztozonej przez wynajmujacego.

- umowa najmu nr 33/PF/2017, lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Dobra 8, o
pow. 44,3 m” z przeznaczeniem na dziatalnoé¢ gospodarczg, zawarta dnia 04.11.2017 r.
Umowa zawarta na czas nieokredlony z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia. Czynsz
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najmu w wysokosci 443 zt. netto miesiecznie, waloryzacja czynszu w okresach rocznych o
wskaznik wzrostu cen plus 1 punkt procentowy. Kaucja w wysokosci 1 miesiecznego czynszu.
Umowa przewiduje kary umowne za wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem
oraz za nie wydanie rzeczy (lokalu) w terminie. Umowa zostata zawarta na podstawie oferty
ztozonej przez wynajmujacego.

W zawartych umowach, oprécz czynszu najmu, wynajmujacy zobowiazany jest do
ponoszenia kosztéw CO, zuzytej wody i innych medidw z ktérych wynajmujacy korzysta.
Wszystkie w/w lokale zostaty przekazane wynajmujacym na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, zawierajgcego opis stanu lokalu na dzien przekazania, niektore zawieraty
dokumentacje fotograficzna.

Wszystkie umowy zostaty sporzadzone na pismie i podpisane przez uprawnione osoby.

Na podstawie zbadanych umdw stwierdzono, iz ich tres¢ wlasciwie zabezpieczafa interesy
ekonomiczne Spdtdzielni, nie naruszata obowigzujgcego Regulaminu korzystania z lokali
uzytkowych oraz dzierzawy terenu.

Zalegtosci z tytutu optat za najem lokali uzytkowych w trzyletnim okresie przedstawia zat. nr
11 do protokotu.
W stosunku do rocznej kwoty optat z najmu, zalegtosci ksztattowaty sie nastepujaco:
-31.12.2016 r. zalegtosci wynosity 191 736 zt i stanowity 9,84% rocznego wymiaru opfat,
-31.12.2017 r. zalegtosci wynosity 161 107 zt i stanowity 7,40 % rocznego wymiaru opfat,
-31.12.2018 r. zalegtosci wynosity 140 723 zt i stanowity 6,81 % rocznego wymiaru opfat.
Liczba lokali zalegajacych z terminowa ptatnoscig wynosita w poszczegdélnych latach:

-2016r. —291 lokali,

-2017 r. —311 lokali,

-2018 r. — 285 lokali.
W przypadku lokali uzytkowych, nominalna kwota zalegtosci nie jest wysoka i systematycznie
spada, jednakze ilos¢ lokali zalegajgcych z optatami jest nadal wysoka.

6. Ustugi zewnetrzne.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia korzystata z ustug podmiotéw gospodarczych
swiadczacych na jej rzecz:

- ustugi dostawy energii cieplnej,

- dostawy wody i odbioru $ciekdw,

- dostawy energii elektrycznej,

- ustug kominiarskich,

- dostawy gazu ziemnego,

- konserwacji dzwigéw osobowych,

- konserwacji TV — Azart i instalacji domofonowej,

- rozliczen kosztow centralnego ogrzewania, w oparciu o podzielniki kosztow,
- konserwacji oswietlenia drogowego na osiedlach.

(S
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Badaniu lustracyjnemu poddano wszystkie obowigzujace umowy na swiadczenie ustug na
rzecz Spoétdzielni.

- Umowa o sprzedazy energii cieplnej i Swiadczenia ustugi przesytlowej nr 17/99, zawarta w
dniu 24.11.1999 r. pomiedzy Miejskim Przedsiebiorstwem Energetyki Ciepinej
spotka z o.0. w Biatymstoku a Spétdzielnig, na dostarczanie energii cieplnej do obiektow
Spotdzielni.

Do umowy z 1999 r. strony wprowadzity aneks nr 66 z 18.12 2014 r. Umowe zawarto na
czas nieokreslony. Okreslono w niej miedzy innymi: obowiazki dostawcy i odbiorcy
energii, system rozliczen pienigznych, sposob ustalania wielkosci mocy i ilosci energii
cieplnej, upusty, bonifikaty oraz optaty dodatkowe obowigzujgce odbiorce.

- Umowa na wykonanie opomiarowania i rozliczania zuzycia energii cieplnej nr 33/2005
z 08.11.2005 r. pomigdzy: ISTA Polska sp.zo.o0. Oddziat w Warszawie, Biuro Obstugi
klienta w Biatymstoku ul. Upalna 1A lok. 45 a Spétdzielnia.

Umowa okresla obowiazki Spotki w zakresie dostawy, instalacje elektronicznych
podzielnikow kosztéw i cieptomierzy mieszkaniowych, uruchomienie systemu do
01.01.2006 r. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

- Umowa o dostarczanie wody i odprowadzenie $ciekéw nr 834 , zawarta w dniu
28.01.2003 r. pomiedzy ,Wodociggami Biatostockimi” sp. zo.o. a Spétdzielnia. Umowa
zawarta na cza nieokreslony i okresla warunki dostawy wody z urzadzen zaopatrzenia w
wode oraz odprowadzania sciekdw do urzadzen kanalizacyjnych eksploatowanych przez
ustugodawce oraz zasady rozliczania naleznosci za $wiadczenia bedace jej przedmiotem w
odniesieniu do budynkéw mieszkalnych oraz innych obiektéw bedacych w zarzadzie
Spotdzielni. Umowa byta wielokrotnie aneksowana a zmiany dotyczyty cen za dostarczang
wode i odprowadzenia sciekdw.

- Umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego, nr 160/SME-Pétnoc/GAZ/2015
zawarta dnia 21.08.2015 r. pomiedzy Energa Obrét S.A., 80-309 Gdarisk, ul. Grunwaldzka
472 a Spétdzielnig. Umowa zawarta na czas nieoznaczony, weszta w zycie z dniem
01.10.2015 r. z gwarancjg wynegocjowanych cen do korica 2016 r.

- Umowa na sprzedaz energii elektrycznej nr 38/ML/2015 z 31.08.2015 r. zawarta z Energa
Obrét S.A., 80 - 309 Gdansk, ul. Grunwaldzka 472 a Spétdzielnig, ktora weszta w zycie od
01.01.2016r.

- Umowy na dystrybucje energii zawarte pomiedzy PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok,
ul. Elektryczna 13, 15 — 950 Biatystok a Spétdzielnig zawarte 19.11.2015 r. na czas
nieokreslony z miesiecznym wypowiedzeniem.

Umowy sprzedazy i dystrybucji energii, obejmuja potrzeby administracyjne Spétdzielni,
oswietlenia klatek schodowych oraz piwnic, o$wietlenia ulic, chodnikéw i ciagdw pieszo-
jezdnych w osiedlach mieszkalnych zarzadzanych przez Spétdzielnie.

Sprzedaz energii elektrycznej oraz swiadczenie ustug dystrybucyjnych odbywa sie na
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warunkach okreslonych przepisami ustawy z dnia 10.04.1997 r. — Prawo energetyczne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r, nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).

- Umowa z dnia 11.01. 2005 r. na wykonywanie biezgcej konserwacji, pomiary elektryczne,
remonty biezace diwigéw, w sposob ustalony w instrukcji konserwacji, i instrukcji obstugi,
dokumentacji technicznej oraz wedtug norm i warunkéw technicznych UDT z zachowaniem
przepisow bhp. Umowe zawarto firma ,,LIFT SERVICE-BIALYSTOK” Ustugi Diwigowe )
sp. zo. 0. z siedzibg w Biatymstoku, ul. Mazowiecka 39D.

Umowa zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia jej rozwigzania z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia. Do w/w umowy zawarto 2 aneksy dotyczace
wysokosci wynagrodzenia Spotki.

- konserwacja oswietlenia drogowego na terenie osiedli mieszkaniowych, zarzadzanych

przez Spotdzielnig, wykonywana jest we wtasnym zakresie.

- Umowa z dnia 01.07.2002 r. na wykonywanie konserwacji instalacji domofonowej w
zasobach Spotdzielni . Umowe zawarto z Zaktadem Instalacji Elektronicznych Jan Kaminski,
Biatystok. Do umowy zawarto 2 aneksy: 1/2004 z 23.04.2004 i 2/2011 z
28.12.2011 r., dotyczgce wysokosci wynagrodzenia wykonawcy umowy.

- Umowa nr 21/PF/2010 z dnia 01.11.2010 r. na Telewizje kablowa w budynkach Spoétdzielni
przy ul. Akademickiej 34 i 34/1 z przedsiebiorstwem Elektroniczno Mechanicznym , ELPOS”
sp.20.0., ul. Sw.Rocha 11/1, 15 - 879 Biatystok. Umowa zostata zawarta na czas
nieokreslony z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

- Umowa z 27.05.2008 r. na dostawe sygnatow telewizyjnych i radiowych oraz

serwisowanie sieci kablowej, zawarta z Telewizjg Kablowa ,, DIPOL” sp. zo. 0., ul. Dobra 14,
15 - 034 Biatystok. Umowa na czas nieokreslony z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

Za mozliwos¢ rozprowadzania sieci telewizyjnej, Spétdzielni przystuguje od Spétki

wynagrodzenia w wysokosci 1900 zt. netto miesiecznie. Do umowy zawarto w dniu

31.08.2012 r. aneks nr 1/2012, podwyzszajacy wynagrodzenie dla Spétdzielni do kwoty
1983,6 zt. netto miesiecznie.

- Umowa nr 12/PF/2010 z 30.06.2010 r. na swiadczenie ustug telekomunikacyjnych w tym
dostarczanie Internetu zawarta z ,Koba” Konrad Baranowski, Biatystok. Umowa zawarta
na czas nieokreslony, z 6 miesiecznym okresem wypowiedzenia i dotyczy osiedli Wygoda i
Nowe Miasto. W dniu 23.08.2011 r. zawarto aneks nr 1 rozszerzajgcy zakres ustug na osiedle
Kraszewskiego. W dniu 31.08.2012 r. zawarto aneks nr 2 zmieniajgcy wysokos¢
wynagrodzenia dla Spotdzielni z 33 zt. do 34,2 zt. netto miesiecznie za 1 budynek podtaczony

do sieci telekomunikacyjnej.

- Umowa nr 1/K/2000 z 17.07.2000 r. na swiadczenie ustug w zakresie przegladéw
instalacji gazowych, urzadzern i osprzetu w budynkach administrowanych przez
Spotdzielnig, zawarta z Zaktadem Instalacji Sanitarnych Piotr Witkowski, Biatystok. Umowa

zostata zawarta na czas nieokreslony, okresu wypowiedzenia nie okreslono. Do umowy

zawarto 7 aneksow dotyczacych wynagrodzenia, ostatni aneks zawarto dnia 22.08.2012 .
ustalajac wysokos$¢ wynagrodzenia od 01.09.2012 r. na kwote 3 942 zt. brutto miesiecznie.
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Na podstawie uchwaty Rady Miasta Biatystok, nr 1IV/31/15 z dnia 20 stycznia 2015 r.
ustalone zostaty stawki optat za odbidr i zagospodarowanie odpadéw komunalnych
obowigzujgce od 01.02.2015r.
Ustalono, ze wysokos¢ optat, za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci
zamieszkatych, przy zadeklarowanym selektywnym sposobie gromadzenia, uzalezniona jest
od powierzchni gospodarstwa domowego i wynosi:

-do 40 m? -9 zt. miesiecznie,

- 0d 40,01 do 80 m?® - 21 zt. miesiecznie,

- powyzej 80 m? —29 zt. miesiecznie.
Optaty za odbiér i zagospodarowanie odpadéw komunalnych Spétdzielnia optaca miastu
Biatystok na podstawie deklaracji, sktadanych w terminie zmiany stawek uchwalanych przez
Rade Miasta i przy kazdej zmianie w zasiedleniu danego lokalu. Wtasciciele lokali sktadaja do
Spotdzielni oswiadczenie, o zamieszkiwaniu lub przerwie w zamieszkiwaniu lokalu.
Miasto dokonywato kontroli obowigzku segregacji odpadéw komunalnych, nieprawidtowosci
w tym zakresie nie stwierdzono.

V. GOSPODARKA REMONTOWA.

Art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych naktada na spétdzielnie
mieszkaniowg obowigzek tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych a art. 4
okresla krag os6b zobowigzanych do swiadczenia na ten fundusz. Jednakze ustawodawca nie
okreslit zasad tworzenia tego funduszu oraz sposobu gospodarowania nim. Wobec tego
wspomniana problematyka wymaga szczegétowej regulacji w statucie lub w regulaminie
uchwalonym przez rade nadzorcza, na podstawie delegacji statutowej. Statut Spétdzielni, w
§ 95 przewiduje, ze Spétdzielnia tworzy miedzy innymi ,fundusz remontowy” a szczegétowe
zasady gospodarowania funduszem okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W Spétdzielni, w zakresie funduszu remontowego obowigzujg regulaminy:

- »Regulamin rozliczen Spétdzielni z whascicielami i uzytkownikami w zakresie
konserwacji, napraw i remontéw” przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2014 z 25.02.2014
r., znowelizowany uchwatg nr 7/2014 z 29.04.2014 r.,

- »Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spétdzielni
Budowlano Mieszkaniowej , WIELKOBLOKOWA”, przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr
1/2011 z 19.01.2011 r., zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 8/2014 z 29.04.2014 r. W
dniu 29.05.2018 r. uchwatg nr 12/2018 Rada Nadzorcza uchwalita nowa tresé w/w
Regulaminu.

Zrédtami funduszu remontowego s3:

- odpisy w koszty GZM,

- wptaty os6b ktérym przystugujg wtasnosciowe prawa do lokali uzytkowych,

- wptaty 0s6b ktérym przystuguja wtasnosciowe prawa do garazy, niezamieszkujacych

w zasobach Spoétdzielni,
- odpisy w koszty GZM na remonty dZwigdw, obcigzajacych osoby ktérym przystuguje
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tytut prawny do lokalu mieszkalnego, usytuowanego powyzej 1 pietra, potozonego
w budynku wyposazonym w urzadzenia dZzwigowe,

- innych tytutéw tj. odszkodowan od firm ubezpieczeniowych, kaucji gwarancyjnych,
nadwyzek z lat ubiegtych, podziatu nadwyzki bilansowej, kar za zwtoke,

- jednorazowych wptat wtascicieli lokali.

Fundusz remontowy moze by¢ wykorzystany na:

- remont elementéw wspélnych,

- pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek,

- docieplanie z wymiang okienek wchodzacych w sktad elewacii,

- usuwanie wad technologicznych budynkéw,

- inne cele zwigzane z remontami (projekty, ekspertyzy, nadzory, podktady

geodezyjne).

1. Nadzor techniczny nad zasobami.
Zgodnie z zatacznikiem do uchwaty Zarzadu nr 12/2014 z 24.01.2014 r. ,,Szczegétowe zadania
sekcji, samodzielnych stanowisk pracownikéw Spétdzielni”, zadaniami w zakresie remontéw
zajmuje sig¢ Sekcja Techniczna podlegta zastepcy prezesa Zarzadu ds. technicznych.

Obiekty budowlane w czasie ich eksploatowania poddawane sa okresowej kontroli

przez zarzadce, zgodnie z dyspozycjami art. 62 ust. 1 pkt.1 lit. A ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (z p6zniejszymi zmianami). Co najmniej jeden raz w roku kontroli
poddawane s3: elementy budynkéw, urzadzenia techniczne narazone na szkodliwe wptywy
atmosferyczne, instalacje gazowe, przewody kominowe i wentylacyjne. Natomiast co
najmniej raz na piec lat sprawdzeniu stanu technicznego podlegaja cate obiekty budowlane
wraz z ich otoczeniem a takze instalacje elektryczne i piorunochronne.
Zgodnie z art. 64 Prawa budowlanego, Spétdzielnia prowadzi dla kazdego obiektu
budowlanego — ksigzke obiektu budowlanego, w ktérej dokonuje sie zapiséw dotyczacych
przeprowadzonych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy w danym
obiekcie. Spotdzielnia prowadzi ksigzki dla kazdego budynku stanowigcego odrebny obiekt.
Przeglady jednoroczne jak i piecioletnie przeprowadzane s przez podmioty /osoby/
zewnetrzne posiadajace stosowne uprawnienia do przeprowadzania przegladéw
technicznych obiektéw budowlanych jak i pracownikéw wtasnych. Pracownicy Spétdzielni
przeprowadzajg przeglady w zakresie ogélnobudowlanym, gazowe oraz przewodow
kominowych i wentylacyjnych. Przeglady instalacji elektrycznych przeprowadzajg podmioty
zewnetrzne.
Prowadzone ksigzki obiektéw nie odpowiadajg wzorowi ksigzek ustalonemu
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz. U. nr 120 poz. 1134). Spétdzielnia stosuje ksigzki zatozone wg. wzoru
obowigzujgcego do 2003 r. Z chwilg zakoriczenia wpiséw w dotychczas stosowanych
ksigzkach nalezy zatozyc¢ ksigzki zgodne z wzorem okreslonym w/w przepisem.
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Protokoty z kontroli obiektu budowlanego i inne dokumenty sg dotgczone do ksigzki
obiektu budowlanego, ktérych obowigzek prowadzenia spoczywa na kierownikach
Administracji poszczegélnych osiedli.

Badaniu wyrywkowemu poddano sposob prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych,
szczegolnie pod katem przeprowadzania rocznych jak i piecioletnich przegladéw, na
przyktadzie losowo wybranych budynkow mieszkalnych oraz garazu.

Budynki mieszkalne.
Badaniu poddano ksigzki obiektdw budowlanych nastepujacych budynkéw mieszkalnych,
potozonych przy ulicach: Daleka 1, Kraszewskiego 34, Dobra 8, Pogodna 25, Pogodna 27,
Wiejska 78, Putkowa 3, Wasilkowska 12, Wasilkowska 37 i 39, Kreta 6.
W wyniku kontroli ksigzek obiektéw stwierdzono iz wszystkie one zawieraja:
1) czgs¢ | — osoby upowaznione do wpisdéw - we wszystkich ksigzkach sg wpisane osoby
upowaznione do wpisow,
2) czeéé Il - dane identyfikacyjne obiektu — we wszystkich ksigzkach wypetnione,
3) czgs€ Il - spis dokumentacji dotaczonej do ksigzki - we wszystkich nie wypetnione,
4) cze$¢ IV — dane charakteryzujgce obiekt — we wszystkich wypetnione,
5) czes$€ V - plan sytuacyjny — do wszystkich ksigzek dotaczony,
6) czgs¢ VI — wykaz protokotéw kontroli okresowych — we wszystkich ksigzkach protokoty sg
wpisane, wpisy dokonywane corocznie, protokoty dotgczone do ksigzek,
7) czes¢ VIl — wykaz protokotéw przegladéw 5 letnich — we wszystkich ksigzkach protokoty
wpisane, wpisy dokonywane w okresach 5 letnich, protokoty dotgczone do ksigzek,
8) czes¢ VIIl — wykaz opracowan technicznych dotyczacych obiektu — brak wpisow we
wszystkich ksigzkach,
9) czeé¢ IX — wykaz protokotéw odbioru robdt — wypetnione we wszystkich ksigzkach,
10) cze$¢ X — wykaz awarii i katastrof — brak wpiséw we wszystkich ksigzkach,
11) czes¢ XI — wykaz pozwolen na zmiane uzytkowania — brak wpiséw we wszystkich
ksigzkach.
Budynek zespotu garazy wolnostojacych potozony przy ul. Pogodnej 11 — wypetniona czesé
I, VIi VIl. Pozostate czesci nie wypetnione.
W wyniku kontroli dokumentacji z przegladéw oraz protokotéw z przegladéw stwierdzono, iz
Spotdzielnia przestrzegata art. 62 ust. 1 pkt.1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (z péiniejszymi zmianami) w zakresie przeprowadzania przegladow zaréwno
rocznych jak i piecioletnich.
Przegladéw dokonywaty osoby uprawnione, posiadajgce odpowiednie kwalifikacje i tak:
- w zakresie ogdlnobudowlanym — tukasz Paszko nr upr. PDL/0125/PW0S/12,
- w zakresie instalacji gazowych — Piotr Witkowski nr upr. B£312/89, Bt 98/92,
G66/98,
- w zakresie przewoddw kominowych —Junewal Giner nr upr. B£/16/89,
- w zakresie elektrycznym Ignacy Grzybowski — nr upr. BL/28/74.
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Spétdzielnia w swoich zasobach posiada 7 dZwigdéw ktorych konserwacjg, remontami i
pomiarami elektrycznymi zajmuje sig firma ,,LIFT SERVICE- BIALYSTOK” Ustugi Diwigowe
$p. zo. 0. z siedzibg w Biatymstoku, ul. Mazowiecka 39D, na podstawie zawartej w dniu
11.01.2005 r. umowy.
W trakcie lustracji dokonano kontroli ksigzek rewizji dzwigéw w nizej wymienionych
budynkach, pod katem przeprowadzania badan elektrycznych a takze badan
dopuszczajacych dZwigi do eksploatacji przez Urzad Dozoru Technicznego. Na podstawie
zbadanych ksigzek ustalono co nastepuje:
- Budynek przy ul. Dobra 10, nr dZwigu 310101068:
1) badania elektryczne z 3 lat wykonano w dniach: 08.08.2017r., 08.08.2018r.,
08.08.2019.,
2) badania przez UDT z 3 lat wykonano w dniach:24.04.2017, 06.04.2018,
04.04.2019r.,
- Budynek przy ul. Wasilkowska 47, nr diwigu 60253:
1) badania elektryczne z badanych lat wykonano w dniach: 11.08.2016 r., 11.08.2017
r., 13.08.2018r., 13.08.2019r.,
2) badania przez UDT z badanych lat wykonano w dniach:24.04.2017, 06.04.2018,
04.04.2019r.,
- Budynek przy ul. Wasilkowska 47A, nr diwigu 60253:
1) badania elektryczne z badanych lat wykonano w dniach: 11.08.2016 r., 11.08.2017
r., 13.08.2018 r., 13.08.2019 .,
2) badania przez UDT z badanych lat wykonano w dniach: 02.08.2016 r., 08.08.2017r.,
03.08.2018 r., 09.08.20109r.

Badania instalacji elektrycznej diwigow wykonywat Andrzej Pasnikowski, nr uprawnier SPEN
E1-32/607/18, nr D1-33/607/18, natomiast badania dopuszczajace dzwigi do eksploataciji
wykonywat uprawniony Inspektor Urzedu Dozoru Technicznego.

Do prawidfowosci nadzoru nad zasobami zarzqdzanymi przez Spotdzielnie, dokonywania
przeglgdow oraz prowadzenia dokumentacji, istotnych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

2. Plany remontéw i irédta ich finansowania.

Podstawa gospodarki srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych sg roczne
plany remontéw uchwalone przez Rade Nadzorcza. Projekty planéw na lata 2016 - 2018
przygotowywat Zarzad Spétdzielni, ktére przedktadat Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.
Roczne plany remontéw zasobéw lokalowych Spétdzielni, zawieraty zakres rzeczowo-
finansowy na dany rok.

Szczegotowy opis zaplanowanych robét remontowych, zapisany zostat w czesci tabelarycznej
planu i uwzgledniat:

- miejsce prowadzenia robét remontowych,

- rodzaj i zakres planowanych robé6t remontowych,

Biatystok, lipiec/wrzesieri 2019 r. v 41




Protokot lustracji petnej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, WIELKOBLOKOWA”, za okres 01. 01.2016 —
31.12.2018r.

- wartos¢ planowanych robot w zt,

Potrzeby remontowe identyfikowano w oparciu o przeprowadzone przeglady techniczne
obiektéw budowlanych (roczne i piecioletnie), protokoty koniecznosci, zalecenia stuzb
technicznych oraz zgtaszane przez mieszkancéw uwagi i postulaty.

Zrédtami przychodéw funduszu remontowego byty:

- odpisy od lokali, naliczane w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- inne przychody wymienione powyzej we wstepie czesci V protokotu.

Wedtug danych zawartych w tabeli stanowigcej zatacznik nr 12 do protokotu wynika, ze
$rodki dyspozycyjne funduszu remontowego w poszczegélnych latach wynosity:

-2016r.-6 109 450,19 zt.

-2017r.- 7032 766,73 zt.

- 2018 r.— 6 595 545,69 zt.
Wydatki zmniejszajace stan funduszu remontowego wynikaty z poniesionych kosztéw na:
docieplenia, remonty pokry¢ dachowych i kominéw, remonty klatek schodowych, naprawy i
remonty ciggdw pieszo-jezdnych, remonty urzgdzen infrastruktury osiedlowej, remonty
instalacji cieplnej i wodnej. Wydatki funduszu w poszczegdlnych latach wynosity:

-2016r.- 2003 264,43 zt,,

-2017r.-4072 111,25 .,

-2018r.- 2004 482,10 zt.

Na koniec okreséw sprawozdawczych w latach 2016 -2018, saldo funduszu remontowego
byto dodatnie i wynosito:

-2016r.—4 106 185,76 zt.,

-2017r.- 2960 655,48 zt.,

-2018r.—4 591 063,59 zt.

Szczegotowe dane liczbowe odzwierciedlajgce planowane naktady, przychody i wydatki
funduszu remontowego oraz bilanse otwarcia , za lata objete badaniem lustracyjnym,
zawiera tabela stanowigca zatacznik nr 12 do protokotu.

Analiza stanu funduszu remontowego na koniec 2018 r. poszczegélnych nieruchomosci
wskazuje, ze w 19 przypadkach (budynki mieszkalne tacznie z garazami wolnostojacymi),
wydatki funduszu przekroczyty stan srodkéw zgromadzonych na rachunku funduszu tych
nieruchomosci, natomiast w 62 przypadkach, saldo funduszu remontowego byto dodatnie.

3. Wykonawstwo robét remontowych.
Roboty remontowo-budowlane, wynikajgce z planéw zatwierdzanych przez Rade

Nadzorczg, prowadzone s3 przez wykonawcéw zewnetrznych, natomiast drobne naprawy
Spoétdzielnia wykonuje sitami wtasnymi.
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Tryb wyboru wykonawcow zewnetrznych reguluje ,,Regulamin okreslajacy zasady wyboru
wykonawcdw robdt budowlanych i projektowych oraz dostawcéw ustug”, zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza w dniu 13.11.2012 r. uchwatg nr 43/2012, zmieniony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 5/2016 z 01.03.2016 r., i kolejny raz uchwatg nr 27/2017 z dnia 17.10.2017 r.
Regulamin zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2016 z dnia 01.03.2016 r. w § 5 w ust. 2
zdanie drugie brzmiat: ,W sktad Komisji (przetargowej) moga wchodzi¢: cztonek Zarzadu,
przedstawiciel Rady Nadzorczej, specjalista branzowy - z branzy ktorej przetarg dotyczy,
przedstawiciel dziatu ksiegowego zamawiajgcego, administrator osiedla, albo przedstawiciel
Domowego Komitetu Mieszkancow”.

Zapis § 5 ust. 2 Regulaminu naruszat podziat kompetencji pomiedzy organami Spotdzielni tj.
Radq Nadzorczq i Zarzgdem. Wprawdzie przepisy prawa nie zakazujq wprost udziatu
cztonkéw Rady Nadzorczej w Komisji przetargowej powofywanej przez Zarzqd. Jednakze
udziat cztonka Rady Nadzorczej w Komisji przetargowej tworzy konflikt intereséw. Taki zapis
prowadzitby do sytuacji gdzie organ nadzoru kontrolowatby cztonka organu nadzoru, co stoi
w sprzecznosci z postanowieniami Statutu w sprawie podziatu kompetencji.

Nowelizacjg z dnia 17.10.2017 r., zapis § 5 ust. 2 zostat zmieniony, z jego tresci wykreslono
mozliwosé powotywania do Komisji przetargowej przedstawiciela Rady Nadzorczej.

Zgodnie z cytowanym regulaminem, w latach 2016 - 2018, wyboru wykonawcéw robét
remontowych dokonywano w formie:

- przetargow nieograniczonych, jezeli szacunkowa wartosc¢ robot przekraczata kwote

50 000 zt netto,

- zapytania o cene, jezeli szacunkowa wartos¢ robét nie przekraczata 50 000 zt. netto,

- ,Z wolnej reki”, jezeli szacunkowa wartosc robot nie przekraczata kwoty 15 000 zt.

netto.

Przetarg nieograniczony moze by¢ jedno lub dwuetapowy, o rodzaju przetargu decyduje
Komisja przetargowa. W przypadku przetargu dwuetapowego, Komisja w | etapie wybiera
sposrod oferentéw podmioty do |l etapu, polegajacego na negocjacjach cenowych
wykonawcow z Zarzadem.
Z postgpowania o udzielenie zamdwienia, niezaleznie od trybu udzielenia zamdwienia i jego
wartosci, Zarzad Spoétdzielni wyklucza wykonawcow, ktérzy w ciggu trzech lat nie wykonali
powierzonego im przez Spétdzielnie zamowienia, wykonali je z nienalezytg starannoscig lub
nie wywigzali sie z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane roboty.
Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotywana przez Zarzad Spétdzielni.
W sktad komisji przetargowej mogg wchodzic:

- cztonek Zarzadu,

- administrator osiedla,

- przedstawiciel dziatu ksiegowego zamawiajacego,

- specjalista z branzy ktdra jest przedmiotem przetargu,

- przedstawiciel Domowego Komitetu Mieszkancow.
Jako obserwatorzy w Komisji mogq uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej.
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Wyboru wykonawcy dokonuje komisja przetargowa, przedstawiajgc Zarzagdowi wybér do
akceptacji. Umowe z wybranym wykonawcg zawiera Zarzad Spétdzielni.

Za okres objety badaniem lustracyjnym, wyrywkowemu badaniu poddano umowy na roboty
i ustugi, objete planami remontow, zatwierdzanymi przez Rade Nadzorcza na lata 2017 -
2018 .
p
1) zadanie ,, docieplenie elewacji od strony klatek schodowych wraz ze $cianami
bocznymi budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Biatymstoku ul.
Wasilkowska 37.
2) Wytonienie wykonawcy.
Na ogtoszenie o przetargu na wykonanie powyzszych rob6t oferty ztozyto - brak protokotu z
przetargu
3) Zawarcie umowy
Zarzad zawart umowe nr 14/GA/2017 o roboty budowlane w dniu 23.02.2017 r., z firma
»~ADMAR" Adam Brzozowski, Biatystok, okreslajgc warunki:
- termin wykonania zadan — 30.09.2017 r.,
- cena ryczattowa brutto — 145 000 zt.,
- ptatnosc¢ w 2 etapach, po odbiorze cze$ciowym i koficowym,
- kaucja 5% wartosci robét,
- gwarancja na jakosc robét — 5 lat,
- umowa przewidywata kary umowne za odstgpienie od umowy oraz za
nieterminowe wykonanie.
4) Ptatnosci
- protokot czesciowy odbioru robét dnia 11.04.2017 r.
- FV nr 1/04/2017 na kwote 72 500 zt.,
- ptatnos¢ dnia 13.04.2017 r. w kwocie 65787,04 zt., potracono kaucje w
kwocie 6 712,96 zt,,
- protokot odbioru koncowego z dnia 18.07.2017 r. Komisja zgtosita 8 uwag i
usterek z terminem ich usuniecia do dnia 20.07.2017 r.
- FV koricowa nr 2/07/2017 z dnia 18.07.2017 r., na kwote 72 500 zt.
- ptatnosé w dniu 20.07.2017 r. w kwocie 72 377,71 zt., potracono kwote
122,29 zt. z tytutu kosztow poniesionych przez Spoétdzielnie.
W dokumentacji brak jest dokumentu potwierdzajgcego usuniecie stwierdzonych
podczas odbioru usterek.

1) zadanie — docieplenie elewacji budynku mieszkalnego potozonego w Biatymstoku
przy ul. Pogodna 7.
2)Wytonienie wykonawcy

Oferty na wykonanie zadania ztozyli nastepujacy wykonawcy:
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- ,Przedsiebiorstwo Budowlane Adaptacje Inwestycje, Modernizacje” Biatystok —
oferta na kwote 496 152 zi. brutto,

- ,Budownictwo Alfie Kostecki Jerzy” Biatystok — oferta na kwote 409 000 zt. brutto,
-,PHU JAR BUD” Biatystok - oferta na kwote 403 450 zt. brutto,

- ,PHU ADAM Leszek Adamczuk” Biatystok — oferta na kwote 408 500 zt. brutto,
-,Ustugi Remontowo Budowlane S.C. Krzysztof Chrzanowski, Radostaw Brodziriski”
Biatystok — oferta na kwote 437 000 zt. brutto.

W dokumentacji zadania brak jest protokotu Komisji przetargowej.

3) Zawarcie umowy - Zarzad zawart umowe nr 13/GA/2017 o roboty budowlane w
dniu 23.02.2017 r., z firma,,PHU ADAM” na kwote 408 500 zi. brutto:
- termin wykonania zadan - 30.09.2017 r.,
- cena ryczattowa brutto — 408 500 zt.,
- ptatnosé w 2 etapach, po odbiorze czesciowym,
- kaucja 5% wartosci robot,
- gwarancja na jakosc robot -5 lat,
- umowa przewidywata kary umowne za odstgpienie od umowy oraz za
nieterminowe wykonanie.
4) Ptatnosci
- protokot czesciowy odbioru robét dnia 13.06.2017 r.
- FV nr 4/2017 z dnia 14.06.2017 na kwote 204 000 zt.,
- ptatnosc¢ dnia 14.06.2017 r. w kwocie 204 000 zt., potracono kaucje w
kwocie 18 888,89 zt.,
- protokot odbioru koricowego z dnia 31.10.2017 r. Komisja zgtosita 7 uwag i
usterek z terminem ich usuniecia do dnia 15.05.2018 r.
- FV koricowa nr 20/2017 z dnia 08.11.2017 r., na kwote 204 500 zt.
- ptatnos¢ w dniu 14.11.2017 r. w kwocie 203 907,50 zt., potrgcono kwote
592,50 zt. z tytutu kosztow poniesionych przez Spoétdzielnie.
W dokumentacji brak jest dokumentu potwierdzajgcego usunigcie usterek.
Termin zakoriczenia robét remontowych, wydtuzony o 1 miesigc, zostat przez Zarzad
Spétdzielni na wniosek wykonawcy z dnia 21.09.2017 r. zaakceptowany.

1)zadanie — docieplenie elewacji od strony balkondw wraz ze Scianami bocznymi
budynku mieszkalnego potozonego w Biatymstoku przy ul. Wasilkowska 39.
2)Wytonienie wykonawcy

- ,Przedsiebiorstwo Budowlane Adaptacje Inwestycje, Modernizacje” Biatystok —
oferta na kwote 217 620 zt. brutto,

- ,REM BUD Piotr Wasinski”, Lewickie — oferta na kwote 153 360 zt. brutto,

- ,ADMAR Adam Brzozowski” - oferta na kwote 145 000 zt. brutto.
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W dokumentacji zadania brak jest protokotu Komisji przetargowe;j.

3) Zawarcie umowy - Zarzad zawart umowe nr 15/GA/2017 o roboty budowlane w
dniu 23.02.2017 r., z firmg ,,ADMAR Adam Brzozowski” na kwote 145 000 zt. brutto:
- termin wykonania zadan — 30.09.2017 r.,
- cena ryczattowa brutto —145 000 zt.,
- ptatnosé w 2 etapach, po odbiorze czesciowym,
- kaucja 5% wartosci robot,
- gwarancja na jakosc¢ robot — 5 lat,
- umowa przewidywata kary umowne za odstgpienie od umowy oraz za
nieterminowe wykonanie.
4) Ptatnosci
- protokét czesciowy odbioru robot dnia 12.09.2017 .
- FV nr 1/09/2017 z dnia 12.09.2017 na kwote 72 500 zt.,
- ptatnos¢ dnia 19.09.2017 r. w kwocie 65 787,04 zt., potracono kaucje w
kwocie 6 712,96 zt.,
- protokét odbioru koricowego z dnia 06.11.2017 r. Komisja zgtosita 7 uwag i
usterek z terminem ich usuniecia do dnia 22.11.2017 r.
- FV koricowa nr 1/11/2017 z dnia 06.11.2017 r., na kwote 72 500 zi.
- ptatnosé w dniu 23.11.2017 r. w kwocie 72 500 zt.,
Termin zakonczenia robdt zostat przekroczony o 37 dni. Spétdzielnia nie naliczyta - zgodnie z
umowa — kar umownych za opdznienie, w wysokosci 0,2% za kazdy dzieri zwtoki, od wartosci
netto zadania. W dokumentacji brak jest dokumentu potwierdzajgcego usuniecie usterek.

1)zadanie — docieplenie elewacji oraz remont balkonéw budynkéw mieszkalnych

potozonych w Biatymstoku przy ul.ul. Akademicka 34, Akademicka 34/1, Putkowa 7,

Dobra 10

2)Wytonienie wykonawcy

Oferty na wykonanie zadan ztozyty nastepujacy wykonawcy:

- »Ustugi Remontowo Budowlane S.C. Krzysztof Chrzanowski, Radostaw Brodziriski”
Biatystok zt. brutto,

- JAKUB” Dariusz Wasinski, Osowicze,

-,Ustugi Remontowo Budowlane — Handlowe Zbigniew Wesotowski” Biatystok,

- ,Przedsiebiorstwo Budowlane Handlowe AIM” Biatystok,

- ,PHU Jar Bud” Jarostaw Zadykowicz Biatystok,

- »,Firma Remontowo Budowlana Krzysztof Fragckowiak” Kleosin,

- ,REM BUD Piotr Wasinski”, Lewickie — oferta na kwote 153 360 zt. brutto,

- ,Firma Remontowo Budowlana Czopik Tadeusz” Biatystok,

- ,PPHU AMBRA” Biatystok,

- ,Prefbud” sp. zo.o. Biatystok,
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- ,Budownictwo Alfie Kostecki Jerzy” Biatystok.
Komisja przetargowa wytypowata najkorzystniejsze oferty firm gotowych do dalszych
negocjacji cenowych. W wyniku negocjacji cenowych Zarzad postanowit zawrze¢ umowy z
nastepujacymi wykonawcami:
- zadanie Akademicka 34 - Ustugi Remontowo Budowlane — Handlowe Zbigniew
Wesotowski, cena — 135 000 zt.,
- zadanie Akademicka 34/1 — ,,REM BUD Piotr Wasirski”, Lewickie, cena —48 000 zt.,
- zadanie Putkowa 7 - Ustugi Remontowo Budowlane S.C. Krzysztof Chrzanowski,
Radostaw Brodzinski, cena — 479 700 zt.,
- zadanie Dobra 10 - ,,JAKUB” Dariusz Wasinski, Osowicze, cena — 340 200 zt.
Umowy z w/w wykonawcami zawarte zostaty w dniu 21.02.2018 r. z terminem realizacji do
30.09.2018 r. Umowy, oprocz ceny i termindw realizacji, zawieraty zapisy dotyczace kaucji,
kar umownych, warunkow ptatnosci a takze gwarancji.
- docieplenie elewacji oraz remont balkonéw budynku mieszkalnego potozonego w
Biatymstoku przy ul. Akademicka 34.
1) umowa nr 09/GA/2018 z dnia 21.02.2018 r. zawarta z Ustugi Remontowo
Budowlane — Handlowe Zbigniew Wesotowski, cena — 135 000 zt. brutto.
2) ptatnosci:
- protokot odbioru robét czesciowy z dnia 13.06.2018 r. — bez uwag,
- FV nr 9/2018 z dnia 14.06.2018 r. na kwote 67 500 zt., ptatno$¢ w dniu 29.06.2018 r.
w kwocie 61 250 zt. po potraceniu kaucji w kwocie 6 250 zt.,
- protokot odbioru robot koricowy — bez uwag,
-FV nr 11/2018 z dnia 13.08.2018 r. na kwote 67 500 zt., ptatnosé¢ w dniu 02.10.2018
r. w kwocie 67 338 zt., po potraceniu kosztow Spoétdzielni w kwocie 162 zt.
- docieplenie elewacji oraz remont balkonéw budynku mieszkalnego potozonego w
Biatymstoku przy ul. Akademicka 34/1.
1) umowa nr 10/GA/2018 z dnia 21.02.2018 r. zawarta z firma ,REM BUD Piotr
Wasinski”, Lewickie, cena — 48 000 zi.
2) ptatnosci:
- protokot odbioru robot czesciowy z dnia 12.06.2018 r. — bez uwag,
-FV 11/2018 z dnia 13.06.2018 r. na kwote 24 000 zt., ptatnos$é w dniu 19.06.2018 r.
w kwocie 24 000 zt., potrgcono kaucje w kwocie 2 222,22 zt., oraz 415,5 zt. innych
potracen,
- protokét odbioru robét koricowy z dnia 13.07 2018 r.— bez uwag,
- FV nr13/2018 z dnia 13.07.2018 r. na kwote 24 000 zt., optacona w dniu
18.07.2018 .

- docieplenie elewacji oraz remont balkonéw budynku mieszkalnego potozonego w
Biatymstoku przy ul. Putkowa 7.

1) umowa nr 12/GA/2018 z dnia 21.02.2018 r. zawarta z firma Ustugi Remontowo

Budowlane S.C. Krzysztof Chrzanowski, Radostaw Brodziriski, cena — 479 700 zt.,
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2) ptatnosci:

- protokét odbioru robdt czesciowy z dnia 17.05.2018 r. — bez uwag,

- FV nr F/14/2018 z dnia 17.05.2018 r. na kwote 73 446 zt., ptatnos¢ w dniu
28.05.2018 r. w kwocie 73 446 zt.,

- protokot odbioru robot czesciowy z dnia 21.06.2018 r. — bez uwag,

- FV nr F/20/2018 z dnia 21.06.2018 r. na kwote 166 403,99 zt., ptatnos$¢ w dniu
04.07.2018 r. w kwocie 150 996,29 zt., potrgcono kaucje w kwocie 15 407,78 zt,,

- protokot odbioru robét czeéciowy z dnia 09.08.2018 r. — bez uwag,

- FV nr F/30/2018 z dnia 09.08.2018 r. na kwote 119 925zt., ptatno$¢ w dniu
14.08.2018 r. w kwocie 119 925 zI,,

- protokot odbioru robét koricowy z dnia 08.10 2018 r.— bez uwag,

- FV nr F/42/2018 z dnia 09.10.2018 r. na kwote 119 925 zi., ptatnos$¢ w dniu

17.10.2018 r. w kwocie 113 124,37 zt., potrgcono kaucje w kwocie 6 800,55 zt.

Do obowiqzujgcych regulacji w zakresie gospodarki remontowej, planowania remontéw,
przestrzegania zasad wyboru wykonawcdow robot remontowych, wykonywania planu
remontow, istotnych uwag sie nie wnosi. Zwraca sie jednak uwage na:

- niedopuszczalnosc tworzenia regulacji wewnetrznych ktére powodujg naruszanie
kompetencji organdow (Regulamin okreslajqcy zasady wyboru wykonawcoéw robot
budowlanych i projektowych oraz dostawcéw ustug),

- brak odpowiedniego zabezpieczenia dokumentacji przetargowej (brak protokofow
Komisji przetargowej z wyboru wykonawcow robot remontowych na badane

zadania remontowe wykonywane w 2017 r., opisane powyzej (zadania remontowe

nr 1—3). Nadzor nad tq problematykq sprawuje zastepca prezesa Zarzqdu ds.
technicznych.

VI. GOSPODARKA FINANSOWA SPOtDZIELNI.
1. System ksiegowosci i ewidencja kosztow.

W sprawach prowadzenia rachunkowosci i gospodarki finansowej, majg zastosowanie
przepisy ustawy o rachunkowosci, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statut
Spotdzielni /§ 79 - § 84/.
Zarzad Spotdzielni, uchwata nr 111/2016 z dnia 23.12.2016 r. wprowadzit regulacje
wewnetrzng w formie ,Zasad prowadzenia rachunkowosci w Spétdzielni Budowlano
Mieszkaniowej , WIELKOBLOKOWA”, na ktdre sie sktadaja:

- zat. nr 1 — zasady prowadzenia rachunkowosci,

- zat. nr 2 — wykaz kont ksiegi gtéwnej,

- zat. nr 3 — wzdr bilansu,

- zat. nr 4 — wzér rachunku zyskow i strat,

- zat. nr 5 — wzor zestawienie zmian w funduszach wtasnych Spétdzielni,
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- zat. nr 6 — wzor rachunku przeptywdw pienieznych.
Przyjete zasady rachunkowosci okreslaja:

- rok obrotowy,

- okres sprawozdawczy,

- czestotliwosc inwentaryzacji,

- okreslenie srodkéw trwatych,

- amortyzacje,

- zasady prowadzenia ksigg rachunkowych,

- zasady wyceny aktywow i pasywow,

Obowiazujgcy Zaktadowy Plan Kont Spétdzielni zawiera wykaz kont ksiegi gtownej i kont
ksigg pomocniczych oraz opisuje przyjete przez Spoétdzielnie zasady klasyfikacji zdarzen
gospodarczych, zasady prowadzenia kont ksiagg pomocniczych oraz powigzania kont ksigg
pomocniczych z kontami ksiegi gtéwnej.

Plan kont przewiduje prowadzenie nastepujacych zespotéw kont;

- zespot ,,0” - aktywa trwate,

- zespot ,,1” - $rodki pieniezne, rachunki bankowe,

- zespot ,2” - rozrachunki roszczenia,

- zespot ,,3” - materiaty,

- zespot ,,4” - koszty wg rodzaju,

- zespot 5" - koszty wg typow dziatalnosci i ich rozliczenie,

- zespot ,,6” - rozliczenia miedzyokresowe,

- zespot 7" - przychody i koszty ich osiggniecia,

- zespot ,8” - fundusze, rezerwy i wynik finansowy,

- zespot ,9” - konta pozabilansowe.

Zasady rachunkowosci oraz Zaktadowy plan kont (konto 856 Fundusz remontowy) - spetniaja
wymogi art. 4 ust 4, 1, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. '

Spétdzielnia prowadzi rozliczenia przychodéw i kosztow na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi dla poszczegélnych nieruchomosci.

Podstawowe zasady wystawiania i obiegu dokumentéw finansowo — ksiegowych oraz
przechowywania dokumentacji ksiegowej okresla , Instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw
finansowo ksiegowych w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, Wielkoblokowa” w
Biatymstoku, przyjeta uchwatg Zarzadu nr 33/2007 z 28.03.2007 r., znowelizowana uchwata
Zarzadu nr 76 2 22.12.2008 r., wprowadzajgca zmiany od 01.01.2009 r. Przestrzegania
Instrukcji obowigzujacej w lustrowanym okresie, dokonano poprzez kontrole dowodéw
kosztowych z miesigca maja 2018 r. Podczas badania stwierdzono iz dowody ksiegowe
(faktury zakupu, rachunki) posiadajg: date wptywu, opis celowosci kosztu, przeznaczenia
zakupionych towaréw badz ustug (w przypadku robét budowlanych - protokét odbioru
robét), kontrole merytoryczna, formalno rachunkowg, sg zaakceptowane do zaptaty przez
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Gtoéwnego ksiggowego oraz cztonka Zarzadu. Posiadajg dekret, do ujecia kosztu na
odpowiednich kontach wraz z podpisem osoby jego dokonujace;.
Zasady i sposob przeprowadzania inwentaryzacji rzeczowych sktadnikow majgtkowych
Spotdzielni sg uregulowane w czesci IV Zasad rachunkowosci ,IV Metody i terminy
inwentaryzowania sktadnikow majatkowych”. _
Zgodnie z pkt 4 czesci IV Zasad rachunkowosci, inwentaryzacje przeprowadza sie z
nastepujaca czestotliwosci:

- srodki trwate, maszyny i urzadzenia wchodzace w sktad srodkéw trwatych w

budowie — co 4 lata,

- zapasy materiatow, towardw, produktéw gotowych i potproduktéw — raz na 2 lata,

- zapasy towarow i materiatéw (opakowari) corocznie.
Zbadano przeprowadzenie inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych Spotdzielni
przeprowadzonej na dzien 31.12.2018 r. Inwentaryzacja objeto materialy i towary,
naleznosci i zobowigzania inne aktywa i pasywa ktérych stan ustala sie w drodze weryfikacji.
Inwentaryzacje przeprowadzano na podstawie zarzadzenia prezesa Zarzadu nr 8/2018 z dnia
24.10.2018 r., ktorym ustalono 3 osobowy sktad komisji, zakres spisu, termin spisu oraz
termin przedtozenia protokotu inwentaryzacji — 15.01.2019 r. W ustalonym terminie Komisja
inwentaryzacyjna sporzadzita i przedtozyta Zarzadowi protokdt, zgodnie z ktérym nie
stwierdzono réznic stanu rzeczywistego ze stanem ksiegowym.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Wynik finansowy ustalany jest z uwzglednieniem przepisow art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, art. 17 ust. 1, pkt 44 oraz art. 12, 15 i 16 ustawy o podatku
dochodowym od osdb prawnych oraz art. 42 ustawy o rachunkowosci. Tak ustalony wynik
finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest prezentowany w bilansie w
nastepujacej formie:

— nadwyzka — inne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe po stronie pasywnej,

- niedobdr - jako krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe po stronie aktywow.
Natomiast wynik na pozostatej dziatalnosci (w tym gospodarczej), jest prezentowany w
rachunku zyskow i strat jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) i podlega podziatowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Ewidencja i amortyzacja $rodkéw trwatych Spétdzielni prowadzona jest zgodnie z zapisami
czesci V Zasad rachunkowosci. Za srodki trwate uznaje sie rzeczowa aktywa trwate o
przewidywanym okresie ekonomicznej przydatnosci dtuzszym niz 1 rok i wartosci
poczatkowej powyzej 1 000 zt. Srodki trwate o wartosci nieprzekraczajacej 3 500 zt., zaliczane
sq do srodkoéw trwatych niskocennych i obciazaja jednorazowo koszty dziatalnosci w dniu ich
przekazania do uzywania, powyzej tej wartosci amortyzowane w czasie.

Amortyzacja srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych dokonywana jest
na podstawie rocznego planu amortyzacji zatwierdzanego przez Zarzad.

Spotdzielnia amortyzuje $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne metoda liniowa,
wg stawek amortyzacyjnych wynikajacych z zatgcznika nr 1 do ustawy o podatku
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dochodowym od oséb prawnych. Stawki amortyzacji do celéow bilansowych oraz
podatkowych s3 jednolite. Plan amortyzacji srodkéw trwatych obejmuje kazda ich grupe i
zawiera: wartos¢ poczatkowg srodka trwatego, umorzenie dotychczasowe, kwote umorzenia
w danym miesigcu i sume umorzen za rok oraz sume umorzen na koniec roku.

W trakcie lustracji dokonano badania sposobu ewidencjonowania srodkéw trwatych na
podstawie wybranych zakupéw w 2018 r.: )

1) Zamiatarka Hortmasz HZS — FV nr F/0331/18 z dnia 07.12.2018 r., wartos¢
brutto 3999 zt. OT nr 10 z dnia 19.12.2018 r., warto$¢ poczatkowa 3 924,22 zt., stawka
amortyzacji 14% rocznie, symbol klasyfikacyjny 592, OT podpisane przez osoby
przyjmujace i odpowiedzialne.

2) Zamrazarka do rur Rems Frigo 2 — FV 11/12/2018 r., z dnia 04.12.2018 r. warto$¢
brutto 4 196,76 zt. OT nr 9 z dnia 19.12.2018 r., warto$¢ poczatkowa 3 412 zt. stawka
amortyzacji 100%, symbol klasyfikacyjny 480, OT podpisane przez osoby przyjmujace i
odpowiedzialne.

3) Szlifierka katowa DCG 412M2 — FV F/001144/SK/18 r., z dnia 12.09.2018 r. warto$¢
brutto 1 170 zt. OT nr 8 z dnia 12.09.2018 r., warto$¢ poczatkowa 1 148,12 zt. stawka
amortyzacji 100%, symbol klasyfikacyjny 411, OT podpisane przez osoby przyjmujace i
odpowiedzialne.

4) Samochod Dacia Dokker — FV nr 1-60347 z dnia 19.07.2018 r. wartos¢ brutto
51 960 zt. OT nr 7 z dnia 19.07.2018 r., wartos¢ poczatkowa 51 185,89 zt. stawka amortyzaciji
20%, symbol klasyfikacyjny 741, OT podpisane przez osoby przyjmujace i odpowiedzialne.

5) TV Manta — FV FS-0151/00021837/2018 r., z dnia 07.06.2018 r. wartos¢ brutto
1 590 zt. OT nr 6 z dnia 18.06.2018 r., wartos¢ poczatkowa 1 292,68 zt. stawka amortyzacji
100%, symbol klasyfikacyjny 621, OT podpisane przez osoby przyjmujgce i odpowiedzialne.

6) Zamiatarka zawieszana — FV nr 9100041329 z dnia 09.02.2018 r., wartos¢
brutto 8 006,75 zt. OT nr 2 z dnia 28.02.2018 r., warto$¢ poczatkowa 7 857,03 zi., stawka
amortyzacji 14% rocznie, symbol klasyfikacyjny 592, OT podpisane przez osoby przyjmujace i
odpowiedzialne.

W zakresie przestrzegania obowiqzujgcych Zasad rachunkowosci i Instrukcji obiegu
dokumentdw finansowo ksiegowych, nieprawidtowosci nie stwierdzono.

2. Prawidtowosc i rzetelnos¢ prowadzenia ksigg rachunkowych.

W zwigzku z tym, iz sprawozdania finansowe Spoétdzielni w latach objetych badaniem
lustracyjnym byty badane przez biegtych rewidentow, odstgpiono od badania prawidtowosci
i rzetelnosci prowadzenia ksigg rachunkowych.
Badanie sprawozdan finansowych za lata 2016 - 2018 dokonywaty uprawnione podmioty,
wybrane - na podstawie § 33 ust. 1 pkt 16 Statutu - przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.
Badania przeprowadzity nastepujace podmioty:

- w roku 2017 - badanie sprawozdania za rok 2016, przeprowadzit biegty rewident
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firma CONTINUUM Consulting Group Poland Sp.zo.o., 61-479 Poznan, ul. Wspdlna
40, nr uprawnien 3644, Kluczowy Biegty Rewident Bartosz Konrad Zawistowski, nr
uprawnien 11 894 — opinia z dnia 09.06.2017 r. — bez zastrzezen.

- w roku 2018 badanie sprawozdania za rok 2017, przeprowadzit biegty rewident
firma ,,MAZUR i Partnerzy” sp.zo.o., Biatystok ul. Bagienna 1, nr uprawnien 3515,
Kluczowy Biegty Rewident Anna Andrejczuk, nr uprawnien 12 967, sprawozdanie z
badania z dnia 30.04.2018 — bez zastrzezen.

- w roku 2019 badanie sprawozdania za rok 2018, przeprowadzit biegty rewident
firma ,MAZUR i Partnerzy” sp.zo.o., Biatystok ul. Bagienna 1, nr uprawnien 3515,
Kluczowy Biegty Rewident Renata Rostkowska, nr uprawnier 12 815,
sprawozdanie z badania z dnia 04.06.2019 — bez zastrzezen.

Ksiegowosc Spotdzielni w lustrowanym okresie prowadzona byta przy uzyciu programéw
informatycznych zakupionych od firmy ,S.bit” Senderak Krzysztof, Senderak Maja s.c. z
siedzibg w Warszawie, ul. Idzikowskiego 12. W sktad oprogramowania uzytkowanego przez
Spotdzielnie wchodzg nastepujgce moduty:
- S_FIN_W - program finansowo ksiegowy, ksiega gtéwna, dziennik, zestawienie
obrotéow i sald,
- S_KOSZT_W - rozliczanie kosztow eksploatacji, analiza i planowanie kosztow
zasobow mieszkaniowych, lokali uzytkowych i garazy,
- S_CZYN_W - rozliczanie optat czynszowych, automatyczne przenoszenie optat
czynszowych z rachunkéw bankowych do programu czynszowego,
- S_NET — program umozliwiajgcy lokatorom wglad do wtasnej kartoteki w systemie,
- S_PLACE_W - oprogramowanie do rozliczen z tytutu wynagrodzen, wspotpracuje z
programem F-K,
Oprogramowanie nizej wymienione, wykorzystywane do ewidencji $rodkow trwatych,
zapasow magazynowych, stanu funduszu wktadéw budowlanych, pochodzg od innych
dostawcéw.
- ,ETOB” — srodki trwate,
- ,PIMAT” — ksiegi pomocnicze: zapasy magazynowe,
- ,Prefiks” — ewidencja stanu Funduszu wktadéw budowlanych,
- Eset Internet Security — program wykorzystywany w sekretariacie,
- Ferro Bacup System — sieciowy program archiwizacji danych,
Na powyisze programy komputerowe Spétdzielnia posiada licencje i wykorzystuje je legalnie.

System informatyczny Spétdzielni sktada sie z serwera oraz 17 komputeréw potaczonych w
sie¢, wykorzystywane do pracy sg réwniez 3 laptopy. Serwer systemu znajduje sie w
pomieszczeniu biurowym, w szafie z ptyty wiérowe;j.
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Praca sprzetu komputerowego, na wypadek braku pradu nie jest zabezpieczona , znajdujace
sie przy komputerach zasilacze, sg albo odtgczone, albo niesprawne.

Kopie zapasowe systemu sporzadzane sg codziennie, na dysku dwdch odrebnych
komputerdw, znajdujacych sie w tym samym budynku lecz w réznych pomieszczeniach. Raz
W miesigcu sporzadzana jest kopia bezpieczenstwa na dysku zewnetrznym.

Dostep do Internetu jest dla pracownikéw nieograniczony. Spétdzielnia posiada licencje na
pozostate wykorzystywane oprogramowanie: operacyjne ( Windows,) i uzytkowe (Office ).
Dostgp do oprogramowania funkcjonujagcego w Spétdzielni jest limitowany, co wynika z
Polityki bezpieczeristwa danych osobowych, wprowadzonej uchwatg Zarzadu nr 83/2016 z
dnia 26.09.2016 r. Zakres dostepu pracownika do systemu jest okreslany przez Zarzad. W
Spotdzielni funkcjonuje Administrator Bezpieczenstwa Informacji, ktéry prowadzi rejestr
pracownikéw posiadajgcych dostep do danych. Kazdy pracownik posiadajacy prawo dostepu
do danych osobowych, posiada swoj identyfikator oraz hasto dostepu. Administrator
prowadzi ewidencje budynkéw i pomieszczert w ktérych przetwarzane sg dane osobowe a
takze wykaz zbioréw danych. Pomieszczenia biurowe w ktérych znajduja sie komputery, sa
pod nieobecnos¢ pracownika zamykane na klucz, ekrany monitoréw sg ustawione w sposéb
uniemozliwiajacy odczytanie widniejacych na nich informacji.

W badanym zakresie nieprawidfowosci nie stwierdzono, jednakze kontrolujgcy wskazuje na
potrzebe lepszego zabezpieczenia serwera a takze zabezpieczenia systemu na wypadek braku
zasilania. Serwer winien znajdowac sie w pomieszczeniu o ograniczonym dostepie i lepiej by¢
zabezpieczony przed skutkami niekorzystnych zdarzenn np. pozar, zalanie, fizyczne
uszkodzenie itp.

3. Efektywnosc gospodarki finansowej Spétdzielni.

Zgodnie z § 95 Statutu, Spodtdzielnia tworzy fundusze witasne. Zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy okresla , Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni
Budowlano Mieszkaniowej ,WIELKOBLOKOWA”, uchwalony przez Rade Nadzorcza 15
pazdziernika 2008 r.(uchwata nr 22/2008), zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/2019 z
26.03.2019r.

Funduszami wfasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat cztonkéw oraz z innych Zrddet,
okreslonych w odrebnych przepisach, s3:

- fundusz zasobowy, - finansujgcy majatek Spoétdzielni,

- fundusz wktadéw budowlanych - stuzy do finansowania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego, lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych o statusie
wtasnosciowego prawa do lokalu oraz wyodrebnionej wtasnosci.

- fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, tworzony z odpiséw w ciezar
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i innych zrédet i stuzy finansowaniu
remontéw zasobdw mieszkaniowych,

Ponadto Spotdzielnia tworzy zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych, ktérego
Zrédta tworzenia i przeznaczenie okresla odrebny regulamin.
Zmiany stanu funduszy na koniec lat objetych badaniem lustracyjnym oraz ich
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strukture, obrazuje tabela stanowigca zatacznik nr 13 do protokotu.
Statut Spotdzielni, jak i obecnie obowigzujgcy Regulamin gospodarki finansowej, nie
wymieniajg jako funduszu Spétdzielni, funduszu udziatowego. Ustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych nie pozwala tworzy¢ tego funduszu ani pobieraé wptat na ten fundusz od
cztonkow Spétdzielni. Jednakze w ksiegach rachunkowych Spétdzielni i sprawozdaniu
finansowym za 2018 r. fundusz ten jest nadal wykazywany jako fundusz istniejacy, zatem
istnieje on bez podstawy prawnej. W Swietle obowigzujgcych zapiséw Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni oraz Regulaminu gospodarki
finansowej, Zarzad Spétdzielni winien podja¢ dziatania w celu doprowadzenia do zgodnosci
zapisow w ksiggach rachunkowych z w/w aktami prawnymi.
Procedury odpisow i ewidencja tych funduszy, nie budzq zastrzezeri z wyjqtkiem funduszu
udziafowego.

4. Sprawozdawczo$¢ finansowa.

Spofdzielnia — zgodnie w wymogami art. 4 ust. 3 ustawy o rachunkowosci —
sporzadzata sprawozdania finansowe za poszczegolne lata badanego okresu, spetniata
kryteria opisane w art. 64 ust. 1, pkt 4 ustawy i wobec tego byta zobowigzana do poddania
badaniu sporzadzonych sprawozdan finansowych przez biegtego rewidenta. Sprawozdania
finansowe za lata 2016 -2018 zatwierdzane byty przez Walne Zgromadzenia, a Zarzad w
przepisanym prawem terminie sktadat je we wtasciwym urzedzie skarbowym oraz sadzie
rejestrowym.

Sporzgdzane przez Spotdzielnie sprawozdania finansowe zawieraty:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans i rachunek zyskow i strat,

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym,

- rachunek przeptywoéw pienieznych,

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Tym samym struktura sprawozdan byta zgodna z ustawg o rachunkowosci i sprawozdania
byty kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy.

Sprawozdanie finansowe za 2016 r., zawierajgce:
- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 r. ktory po stronie aktywow i
pasywow zamknat sie kwotg 51 403 794,86 zt.,

- rachunek zyskéw i strat wykazujacy na dziert 31.12.2016 r. zysk netto w kwocie
316 378,48 zt.,

- zestawienie zmian w kapitale wykazujace zmniejszenie sig¢ kapitatow wtasnych o
kwote 1 863 262,77 zt.,

- rachunek przeptywdw pienigznych wykazujacy przyrost stanu érodkéw
pienigznych o kwote 720 145,95 zi.
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Jak wynika z powyiszych danych sytuacja ekonomiczna Spétdzielni byta bezpieczna,
wypracowany wynik pozwalat na utrzymywanie wysokosci optat eksploatacyjnych na
niezmienionym poziomie a takze na dalsze remontowanie zarzadzanej infrastruktury
mieszkaniowej i uzytkowe;j.
Sprawozdanie finansowe zostato ztozone do Krajowego Rejestru Sadowego i do Naczelnika
Il Urzedu Skarbowego w Biatymstoku. '
Sprawozdanie finansowe za 2017 r. zawierajace:
- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r. ktory po stronie aktywow i
pasywoéw zamknat sie kwotg 49 436 322,47 zt.,
- rachunek zyskow i strat wykazujgcy na dzien 31.12.2017 r. zysk netto w kwocie
935 049,96 zt.,
- zestawienie zmian w kapitale wykazujace zmniejszenie sie kapitatéw wtasnych o
kwote 742 635,48 zt.,
- rachunek przeptywow pienigznych wykazujgcy zmniejszenie stanu $srodkéw
pienieznych o kwote 558 969,63 zt.
Jak wynika z powyiszych danych sytuacja ekonomiczna Spoétdzielni byta nadal stabilna,
Spotdzielnia posiadata srodki na finansowanie swojej dziatalnosci i rozwdj.
Sprawozdanie finansowe zostato ztozone do Krajowego Rejestru Sadowego i do Naczelnika
Il Urzedu Skarbowego w Biatymstoku.
Sprawozdanie finansowe za 2018 r. zawierajace:
- bilans sporzadzony na dzier 31 grudnia 2018 r. ktory po stronie aktywow i
pasywoéw zamknat sie kwotg 50 196 428,84 zt.,
- rachunek zyskow i strat wykazujacy na dzien 31.12.2018 r. strate netto w
kwocie 147 718,21 zt.
- zestawienie zmian w kapitale wykazujace zmniejszenie sie kapitatéw wtasnych o
kwote 2 106 313,65 zt.,
- rachunek przeptywow pienieznych wykazujgcy przyrost stanu srodkow
pienieznych o kwote 600 148,04 zt.
Jak wynika z powyzszych danych sytuacja ekonomiczna Spétdzielni byta nadal stabilna
mimo ze Spoétdzielnia odnotowata niewielka strate, wynikajaca z nie ujecia nadwyzki
przychoddéw nad kosztami z roku ubiegtego (poz. J rachunku zyskéw i strat), wynikajacego
ze stanowiska biegtego rewidenta. Dziatalnos¢ Spotdzielni w roku 2018 skutkowata
przyrostem srodkéw pienieznych, Spotdzielnia posiadata $rodki na finansowanie swojej
dziatalnosci i rozwdj.
Sprawozdanie finansowe zostato ztozone do Krajowego Rejestru Sgdowego i do Naczelnika
Il Urzedu Skarbowego w Biatymstoku.

Do sporzgdzania sprawozdari finansowych Spofdzielni, ich badania, zatwierdzania oraz
ogfaszania uwag sie nie wnosi.

5. Gospodarka srodkami finansowymi.
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Spotdzielnia, swoje rozliczenia finansowe prowadzi za posrednictwem rachunkow
bankowych otwartych w:

- Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna, z
siedzibg w Warszawie, Oddziat Il w Biatymstoku - umowa z dnia 28.08.2014 r. W '
ramach tej umowy Bank prowadzi rachunek biezacy stuzacy do gromadzenia $rodkéw
oraz prowadzenia rozliczen,

- Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna, z
siedzibg w Warszawie, Oddziat Il w Biatymstoku - umowa z dnia 07.12.2009 r. W
ramach tej umowy Bank prowadzi rachunek biezacy, stuzacy do gromadzenia wpfat
czynszow,

- Podlasko Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie, ul. Surazska 2, 16-060
Zabtuddw — umowa z dnia 26.11.2012 r. na prowadzenie rachunku biezacego i
pomocniczego oraz umowa ramowa z 26.11.2012 r. o prowadzenie rachunkéw lokat
terminowych,

- Raiffeisen POLBANK Oddziat Wschodni w Biatymstoku ( obecnie po
potaczeniu BNP PARIBAS) — umowa rachunku biezacego z dnia 05.07.2016 .

- Bank Spétdzielczy w Wysokiem Mazowieckiem, ul. Jagielloriska 14 — umowa
nr 26009032 z dnia 05.05.2016 r. o prowadzenie rachunkdw: rozliczeniowego
biezacego i rozliczeniowego pomocniczego. Umowa zawarta na czas nieokreslony,
okres wypowiedzenia 30 dni. Srodki na rachunkach biezacych w tym Banku nie sg
oprocentowane. Umowa dopuszcza rowniez zaktadanie lokat terminowych.

Umowy przewidujg oprocentowanie srodkéw zgromadzonych na rachunkach biezgcych ,
jednakze obecnie nie jest stosowane, przewiduja takze optaty za czynnosci i ustugi
bankowe.

W Bankach ztozone sg wzory podpiséw 0séb moggcych dysponowac srodkami pienieznymi
Spotdzielni, zgodnie z trescig danych oséb zarzadzajgcych, umieszczonych w KRS oraz
Gtoéwnej ksiegowe;j.

Spotdzielnia korzysta z elektronicznego dostepu do rachunkéw bankowych. Obecnie
czynne s aktywacje dla trzech oséb, umozliwiajace petny dostep do sktadania dyspozycji w
imieniu Spétdzielni, w sktadzie dwuosobowym, w dowolnym powigzaniu. Spétdzielnia nie
prowadzi obstugi kasowej mieszkaricow i kontrahentow.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia nie korzystata z kredytu, w ksiegach Spoétdzielni
wykazano odsetki od kredytdw udzielonych na sfinansowanie budowy 2 mieszkar, na dzieri
31.12.2018 r. odsetki zostaty sptacone przez cztonkdw Spétdzielni posiadajgcych powyisze
mieszkania i zobowigzanie to nie istnieje.

Spotdzielnia nie angazuje swoich wolnych srodkéw w papiery wartosciowe w
postaci obligacji, akcji lub udziatéw innych podmiotéw gospodarczych a takze papierow
dtuznych emitowanych przez Skarb paristwa lub samorzady. Stany érodkéw finansowych na
rachunkach bankowych na dzieri 31 grudnia poszczegélnych lat, ksztattowaty sie
nastepujaco:
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-rok 2016 - 7 230 190,47 zt.,
-rok 2017 - 6 671 220,84 zt.,
-rok 2018 - 7 271 368,88 zt.

Gromadzone $rodki pieniezne na rachunkach bankowych, wygenerowaty przychody w
formie odsetek w wysokosci: 2016 r. — 86 118,64 zt., 2017 r. — 118 546,33 zt. i 2018 r. —

70 106,10 zt. Przychody Spotdzielni z tytutu odsetek za nieterminowe regulowanie naleznosci
wyniosty w lustrowanym okresie nastepujace kwoty: 2016 r. — 20 327,30 zt.,

2017 r.- 1177091 zt. iw 2018 r. - 7 063,79 zt.

Wptywy tych kwot $wiadczg o dbatosci Zarzadu o przychody Spétdzielni a takze wptywaja na
poprawe dyscypliny ptatniczej mieszkaricow.

Za ostatnie 3 lata Spotdzielnia poniosta réwniez koszty z tytutu odsetek/kar za zwtoke w
regulowaniu zobowigzan Spétdzielni, ktére wyniosty w poszczegdlnych latach kwoty: 2016 r.
— 279,30 zt., w 2017 r. — 763,00 zt., w 2018 — 138,08 zt. Przy tak znacznych rozmiarach
dziatalnosci finansowej, kwota odsetek i kar zaptaconych przez Spétdzielnie jest nieznaczaca.
Gospodarke finansowga Spétdzielni w okresie 3 badanych lat obrazuje zat. nr 14 do protokotu.
Biorgc pod uwage zasoby pieniezne Spotdzielni, ulokowanie ich w réznych bankach, dowodzi
iz gospodarka finansowa Spdtdzielni prowadzona jest oszczednie i bezpiecznie.

6. Zobowigzania, w tym rozliczenia z budzetem.

W trakcie badania lustracyjnego ustalono, ze Spétdzielnia dokonywata
nastepujacych rozliczen z urzedem skarbowym , ZUS oraz urzedem administracji
samorzadowej z tytutu:

- podatku od nieruchomosci,

- optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu,

- podatku dochodowego od oséb fizycznych /PIT/,
- podatku dochodowego od oséb prawnych /CIT/,
- podatku od towardw i ustug /VAT/,

- sktadek na ubezpieczenia spoteczne.

Wyrywkowej weryfikacji poddano:

1. deklaracje na podatek od nieruchomosci za 2018 r. Deklaracje ztozono w
ustawowym terminie, tj. 31 stycznia 2018 r. Podstawg naliczenia podatku byta
powierzchnia gruntow oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw stanowigcych
wiasnos¢ Spoétdzielni. taczna kwota podatku rocznego wyniosta 424 449 zt., a po
korekcie ztozonej w dniu 10.12.2018 r. — 425 783 zt. Podatek Spotdzielnia optacata
w ratach miesiecznych terminowo z wyjatkiem miesigca marca ( 11 dni
opoinienia). Za opodinienie w zaptacie podatku Spoétdzielnia poniosta koszty
odsetek w kwocie 93,08 zt. oraz koszty upomnienia w kwocie 11,60 zt.

2
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Terminowos¢ zaptaty podatku od nieruchomosci zbadano na podstawie historii
operacji bankowych za okres od 01.01.2018 — 31.12.2018 r. w Banku BNP Paribas.
2. opfate za wieczyste uzytkowanie gruntu za 2018 r. Obejmowata ona grunty
zlokalizowane w Biatymstoku o powierzchni 76 022 m”. £aczna kwota optaty
wyniosta 403 714,90 zt i zostata optacona do dnia 27 marca 2018r., co _
stwierdzono na podstawie przelewu dokonanego z rachunku w banku PKO BP.
3. podatek dochodowy od oséb prawnych za 2018 r. Spétdzielnia sporzadzita
deklaracje roczng /zeznanie/ CIT-8 na podatek dochodowy i ztozyta ja do I
Urzedu Skarbowego w Biatymstoku w dniu 29 marca 2019 r. W dniu 09.05.2019
Spotdzielnia ztozyta dwie korekty deklaracji rocznej. Zgodnie z art. 25 ust.1i 1a
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, Spétdzielnia comiesiecznie
dokonywata wptat zaliczek w réwnej wysokosci za kazdy miesiac tj. po 10 350 zt.
Podatek nalezny za 2018 rok wyniost 99 819,54 zt., natomiast suma zaptaconych
zaliczek wyniosta 124 200 zt., zatem powstata nadptata podatku w kwocie 24 380
zt. Zaptaty zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych Spétdzielnia
dokonywata terminowo tj. do 20 dnia kazdego miesiaca, co stwierdzono na
podstawie historii operacji bankowych za 2018 r. w banku PNB PARIBAS.
4. Podatek VAT za 2018 .
Podatek VAT ptacony byt w oparciu miesieczne deklaracje VAT 7. Na podstawie
wydruku historii operacji bankowych oraz potwierdzenia wykonania operaciji
bankowych w banku BNP PARIBAS i Banku Spoétdzielczym w Wysokiem
Mazowieckiem stwierdzono, iz terminowo$¢ wptat podatku byta przestrzegana.
Ptatnosc zaliczek na podatek dochodowy od 0séb fizycznych (PIT) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne pracownikéw optacano terminowo, co zostato
sprawdzone przy badaniu spraw pracowniczych i opisane w czesci protokotu ,Organizacja
Spotdzielni i zagadnienia pracownicze”.
Badanie lustracyjne potwierdzito ze deklaracje podatkowe oraz ptatnosci podatkdw i innych
danin publicznych byty dokonywane w przewidzianych prawem terminach, z jednym
wyjqtkiem dotyczqcym jednej raty podatku od nieruchomosci.

VIl. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA | OSWIATOWA.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturalng na podstawie § 4
ust. 1 pkt 9 Statutu, oraz na podstawie ,Regulaminu zasad prowadzenia przez SBM
WIELKOBLOKOWA w Biatymstoku, dziatalnosci spoteczno o$wiatowej i kulturalnej”
przyjetego uchwata Rady Nadzorczej nr 27/2010 z 24.11.2010 r.

Cele dziatalnosci spoteczno oswiatowej i kulturalnej okreslone zostaty w § 3 Regulaminu i

polegaja na:

- stymulowaniu proceséw twdrczych, aktywnosci oswiatowej, kulturalnej i rekreacyjnej
mieszkancow,
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- pomocy w pracy kot i stowarzyszen na terenie Spétdzielni,

- tworzenie grup zainteresowan lub grup szkoleniowych,

- podejmowanie dziatan opiekuriczo wychowawczych,

- organizowanie réznorodnych imprez i prezentowanie ruchu amatorskiego,

- tworzenie warunkow umozliwiajgcych aktywny wypoczynek,

- inicjowanie i organizowanie zajec¢ sportowo rekreacyjnych, korekcyjnych dla réznych grup
wiekowych.

Dziatalnos¢ spoteczno oswiatowa i kulturalna Spétdzielni byta realizowana poprzez 3
kluby osiedlowe tj: Klub osiedlowy Lupus — osiedle Nowe Miasto, Meteoryt — osiedle
Kraszewskiego i Kolor — osiedle Wygoda.

Oferta Klubéw skierowana jest do mieszkaricow Spotdzielni i ich rodzin i wynika z
potrzeb mieszkaricéw, mozliwosci finansowych i lokalowych.
Dziatalnos¢ spoteczno wychowawcza i kulturalna prowadzona jest w oparciu o plany tej
dziatalnosci zatwierdzane w ramach planéw finansowo gospodarczych zatwierdzanych
corocznie przez Rade Nadzorczg.

Z tresci obowigzujgcego Regulaminu wynika, ze dziatalnosé o ktérej mowa wyzej,
prowadzona byta odptatnie. Cztonkowie Spotdzielni, uczestnicza w kosztach tej dziatalnosci
na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, natomiast osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni a posiadajace spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wtasnosci, mogg korzystac na podstawie zawartych uméw wg. zasad okreslonych przez
Zarzad.

Zrédtami finansowania dziatalnosci s3 miedzy innymi: przychody z optat czynszowych,
wpfaty za wynajem pomieszczen Klubéw, odpisy z podziatu nadwyzki bilansowej.

Przychody i koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscig przez Kluby, stanowig
element dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni i nie podlegajg zasadom rozliczen kosztow i
przychoddw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Z natury rzeczy, dziatalno$¢ spoteczna,
oswiatowa i kulturalna nie jest dziatalnoscig dochodowg i jej prowadzenie przynosi straty. W
okresie lustrowanych 3 lat wynik tej dziatalnosci byt ujemny i wynosit: w 2016 r. — minus
35279,98 zt., w 2017 r. — minus 4 203,72 zt. i w 2018 r. - minus 33 691,04 zt.
Przychody i koszty oraz wynik na dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej, w okresie
objetym lustracja, przedstawia tabela stanowigca zatacznik nr 15 do protokotu.
W badanym okresie dziatalnos¢ ta nie byta wspierana srodkami pochodzgcymi z podziatu
nadwyzki bilansowe;j.

C. INFORMACJA KONCOWA.

1. Protokoét zawiera 60 kolejno ponumerowanych stron. Kazdg ze stron Lustrator
oznaczyt, poprzez umieszczenie na niej swojej parafy. Integralng cze$é¢ protokotu
stanowi 15 zatgcznikéw, mianowicie:

- zatacznik nr 1 - odpis z KRS,
- zatgcznik nr 2 — oSwiadczenie Zarzadu o przynaleznosci do organizacii,
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- zatgcznik nr 3 — wykaz spraw sgdowych,

- zatacznik nr 4 — wykaz obowigzujacych regulamindw i instrukcji,
- zatacznik nr 5 - zatrudnienie i wynagrodzenia,

- zatacznik nr 6 - gospodarka gruntami,

- zatgcznik nr 7 - sprawy cztonkowsko-lokalowe,

- zatgcznik nr 8 - zasoby lokalowe,

- zatgcznik nr 9 - przychody i koszty gospodarki zasobami lokalowymi,
- zatacznik nr 10 - zalegtosci w optatach eksploatacyjnych,

- zatacznik nr 11 - zalegtosci w optatach z tytutu najmu,

- zatacznik nr 12 - gospodarka remontowa,

- zatacznik nr 13 - zmiany w stanie funduszy wtasnych,

- zatgcznik nr 14 - gospodarka finansowa,

- zatgcznik nr 15 — dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

2. Zarzad Spétdzielni zostat poinformowany o przystugujgcym mu prawie zgtoszenia
zastrzezen do konkretnych sformutowarn i danych zawartych w protokole.
Ponadto poinstruowano Zarzad o prawie zgtoszenia pisemnych zastrzezen przy
podpisywaniu protokotu, w terminie 7 dni od daty jego otrzymania.

3. Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
egzemplarze pozostawiono w Spétdzielni z przeznaczeniem dla Rady Nadzorczej i
Zarzadu, trzeci za$ egzemplarz Lustrator przekazuje Krajowej Radzie Spotdzielczej
w Warszawie.

Na tym protokdt zakoriczono i podpisano.
Po zapoznaniu sie z trescig niniejszego
protokotu lustracji, zastrzezen odnosnie
ustalen w nim zawartych, nie wnosimy.

SFOLDZIELNIA BUDOWLAND-MIE
“WIELKOBL owA'

LUSTRATOR

Slawiata. oy

Biatystok, dnia 19 wrze$nia 2019 .
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