Regulamin Gospodarki Finansowej SB-M ,,Wielkoblokowa” w Bialymstoku

Zalacznik do Uchwaly Nr 7/2019 Rady Nadzorczej
SBM ,Wielkoblokowa” z dnia 26 marca 2019 roku

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ
,WIELKOBLOKOWA” W BIALYMSTOKU

I. PODSTAWA PRAWNA

§1
Regulamin  Gospodarki Finansowej Spoéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej
_Wielkoblokowa” w Bialymstoku okresla zasady gospodarki finansowej Spoldzielni,
dzialajacej w oparciu o ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoéldzielcze (Dz. U. z
2018 r., poz. 1285), ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2018 r., poz. 845 z pozn. zm.) zw. dalej ,ustawa”, Statut Spoldzielni i niniejszy

Regulamin.

II. FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 2
1. Spoldzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,Wielkoblokowa” w Bialymstoku, zwana dalej *
Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spétdzielni.
2. Dzialalnos$é¢ Spotdzielni finansowana jest z:
1) funduszéw wilasnych Spéldzielni;
2) wkladow budowlanych czlonkow;
3) przychodow ze swiadczonych uslug;
4) innych srodkow finansowych.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnagc,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
3. Spoldzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie planow gospodarczo — finansowych
okreslajacych:
1) cele i zadania rzeczowe,
2) wielkos¢ nakladéw, jakie nalezy poniesc na realizacje celow i zadan rzeczowych;

3) zrédla finansowania nakladow.
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Plan gospodarczo — finansowy obejmujacy fundusz remontowy, przychody i koszty

dzialalnosci operacyjnej zatwierdza Rada Nadzorcza.

4.

10.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé w oparciu o ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r., poz. 351 z pdézn. zm) oraz sporzadza sprawozdanie
finansowe wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow. Szczegdlowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoéldzielni.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu po spelnieniu przestanek z art. 64
ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
Biegly rewident przedstawia opini¢ na temat rzetelnosci i prawidlowosci prowadzonych
ksiag rachunkowych na podstawie przepisow prawa. Roczne sprawozdanie z
dzialalnosci Spoéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia bieglego
rewidenta, wyklada sie w lokalu Spoéidzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spoéldzielni zapoznania sie z
nim.
Zasady podzialu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat dokonuje w formie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Pozytki 1 inne przychody nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalne do ich udzialow
w nieruchomosci wspoélnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza
wydatki i1 ciezary zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej] w czesSci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.
Koszty remontow budynkow i urzadzen technicznych zasobéw mieszkaniowych
finansowane sa z funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych.
Spoldzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ Srodkéw na wynagrodzenia (place
podstawowe, dodatki, premie, nagrody itp.) w ramach uchwalanych planow
gospodarczo — finansowych.

Zasady wynagradzania okresla Zakladowy Uktad Zbiorowy Pracy ustanawiany

wedlug zasad 1 w trybie okreslonym przepisami Kodeksu Pracy.
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III. DZIALALNOSC SPOLDZIELNI
§ 3
1. Przedmiot dzialalnosci Spoéldzielni jest zgodny z aktualnym wpisem do CENTRALNEJ
INFORMACJI KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO Numer KRS: 0000052232
i STATUTEM SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE.J ~WIELKOBLOKOWA” w
Biatymstoku.

2. Dzialalnos¢ Spotdzielni jest rozliczana wedlug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez
Spotdzielnie.

3. Pozostala dzialalno$¢ gospodarcza Spoéldzielni, ktora jest prowadzona w celu
osiagniecia zysku, to koszty i przychody dziatalnosci sa rozliczane w taki sposob, ze
wyodrebnia si¢ ewidencyjnie od kosztow i przychodéw dzialalnosci rozliczanej wediug
ustepu 2.

4. Koszty zarzadu i administracji ogélnej wyodrebnia sie w ewidencji ksiegowej. Podzial
kosztow ogoélnych podlega rozliczeniu proporcjonalnie do powierzchni mz lokali.

S. Inwestycje mieszkaniowe Spoldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem:

1) zasad organizacyjno - finansowych poszczegolnych przedsiewzieé, uchwalonych
przez Walne Zgromadzenie;

2) planow gospodarczo - finansowych inwestycji;

3) zezwolen na budowe uzyskanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) zasad rozliczania kosztéow inwestycji mieszkaniowych ustalania wartosci
poczatkowej lokali, uchwalonych w formie regulaminu przez statutowo
uprawniony organ Spotdzielni;

5) umow o budowe lokali zawartych przez Spoldzielnie.

6. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:

1) obowiazkow Spétdzielni, jako wlasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

2) struktury organizacyjnej Spétdzielni,

3) planow gospodarczo - finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali, uchwalonych w formie regulaminéw przez statutowo

uprawniony organ Spoétdzielni.
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6) Wymiar oplat z tytulu uzywania lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sa
dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi. Jesli
jednak w ciagu roku nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow, w
porownaniu do wezesniej zakladanych, to dokonywana jest korekta planu gospodarczo
- inansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie
lokali. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na koniec roku zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w
nastepnym roku.

Szezegolowe  zasady rozliczania kosztow okresla Regulamin Dotyczacy Zasad
Okreslania i Rozliczania Kosztow.

8. Gospodarka cieplna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

1) ustawy Prawo energetyczne,

2) planow gospodarczo - finansowych,

3) zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

9. Rozliczenie finansowego wyniku gospodarki cieplnej, nadplat i niedoptat dokonuje
si¢ indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali po zakonczeniu sezonu ¢
grzewczego.

10. Dzialalnos¢  spoleczna, oswiatowa 1 kulturalna prowadzona jest z
uwzglednieniem wymagan wynikajacych 2z rocznych planéw gospodarczo -
finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

11. Koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielnie pokrywane sa z:

1) wplat wnoszonych przez czlonkow Spéldzielni z tytutu posiadania
prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego

2) oplat za najem pomieszczen klubowych

3) nadwyzki bilansowej Spoéldzielni, w sytuacji podjecia przez Walne

Zgromadzenie stosownej uchwaly

12. Spoldzielnia moze prowadzic¢ inna dzialalno$¢ gospodarcza, a w szczegolnosci

zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkow.
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IV. FUNDUSZE SPOLDZIELNI
§4
Fundusze Spoldzielni stanowia:
Wiasne:
1) fundusz zasobowy;

2) fundusz wkladow budowlanych;

Pozostale:
3) fundusz remontowy;

4) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych

1. Fundusz zasobowy.
1) Fundusz zasobowy powstaje z czesSci nadwyzki bilansowej. Nie podlega podzialowi
miedzy czlonkow, a w chwili likwidacji Spoéldzielni jest przeznaczony na cele
spoldzielni. Jest zrodiem finansowania Spoéldzielni.

2) Spoéldzielnia tworzy fundusz zasobowy z:

a) podzialu nadwyzki bilansowej Spoéldzielni,

b) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doptat do
prowadzonej przez Spoldzielnie dziatalnosci statutowej,

¢) dochodéw ze zbycia nieruchomosci przeznaczonych na finansowanie zakupu
terenow budowlanych,

d) réznicy z aktualizacji wyceny uprzednio zaktualizowanych a zbytych Ilub
likwidowanych s$rodkow trwalych, nie zaliczonych do spoldzielczego zasobu
mieszkaniowego,

e) nieodplatnego przyjecia wartosci niematerialnych i prawnych praz srodkow
trwalych nie zaliczonych do spoétdzielczego zasobu mieszkaniowego,

Fundusz zasobowy Spoétdzielni ulega zmniejszeniu z uwagi na:
a) pokrycie poniesionej przez Spotdzielnie straty bilansowej,
b) przekazanie wlasnosci srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych

na rzecz czltonka Spoéldzielni.
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2. Fundusz wkladéow budowlanych.

Fundusz wkladow budowlanych powstaje z:

1) wnoszonych przez czlonkow wkladow na sfinansowanie kosztéow budowy lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy z prawem odrebnej wlasnosci;

2) dodatkowych wptat wnoszonych na poczet wkladéow budowlanych zwiazanych z
pokryciem kosztow modernizacji zasobéw oraz innych wplat.

Wkiad budowlany odpowiada calosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal

powigkszony o wartos¢ nieruchomosci gruntowej proporcjonalnie do powierzchni

lokalu.

3. Fundusz remontowy.
Fundusz remontowy tworzy si¢ na remonty zasobow mieszkaniowych z podzialem na
nieruchomosci z odpiséw podstawowych i z wplat okreslonych w planie gospodarczo —
finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza. Ewidencje ksiegowa prowadzi sie dla
nieruchomosci gruntowej a w przypadku nieruchomosci lokalowych lacznie na
budynek. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigcymi mienie spoldzielni. Obowigzek §wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkow spoldzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami spétdzielni.
Zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla Ustawa oraz Regulamin

tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego w SB-M ,Wielkoblokowa”.

4. Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych.
Zakladowy fundusz sSwiadczen socjalnych tworzy sie 2z corocznego odpisu
podstawowego, naliczonego w stosunku do przecietnej liczby zatrudnionych, w sposéob
okreslony obowiazujacymi przepisami. Gospodarke Zakladowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych okresla Ustawa o Zakladowym Funduszu Swiadczen Socjalnych oraz
Regulamin Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w SB-M ,Wielkoblokowa” w

Bialymstoku.

V. INNE POSTANOWIENIA
8 5

1. Spoldzielnia moze tworzy¢ rezerwy okreslone w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

o rachunkowosci (Dz.U. z2019r. poz. 351) na przyszle zobowigzania. Decyzje o

utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad Spétdzielni.
2. Spoldzielnia tworzy odpisy aktualizujace naleznosci zgodnie z Ustawa o rachunkowosci

powstale z tytutu:
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1) oplat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych,

2) oplat eksploatacyjnych lokali uzytkowych;

3) pozostalych naleznosci.
Odpisy aktualizujace z tytutu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe
dokonywane sa w przypadku, gdy kwota zadluzenia nie znajduje zabezpieczenia w
posiadanych wkladach budowlanych. Decyzje o utworzeniu odpiséow aktualizujacych
podejmuje Zarzad.
. Uznanie za niesciggalne naleznosci Spoldzielni od czlonkéw z tytulow zwiazanych ze
spoldzielczym prawem do lokalu stanowi podstawe do sankcji przewidzianych w
Statucie Spoldzielni. Po stwierdzeniu bezskutecznosci egzekucji, potwierdzone]
orzeczeniem organu egzekucyjnego, Glowny Ksiegowy przedstawia Zarzadowi wniosek o
spisanie w ciezar kosztow operacyjnych kwoty objetej tym orzeczeniem. Decyzje w

przedmiotowe] sprawie rozpoznaje Zarzad Spoltdzielni.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

8§86

1. Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwala nr 7/2019 podjeta na posiedzeniu Rady

Nadzorczej w dniu 26.03.2019 roku i obowiazuje z dniem podjecia.

2. Traci moc obowigzujaca Regulamin Gospodarki Finansowej Spoldzielni przyjety

Uchwata nr 22 /2008 na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 15 pazdziernika 2008

roku.




