PRZYCZYNY ZAWILGOCENIA MIESZKAN

WSTEP

W zwigzku z nasilajagcym sie zjawiskiem wystepowania zawilgocenia i zagrzybienia mieszkan
przedstawiamy ponizszg informacje wyjasniajaca przyczyny tego zjawiska i metody zapobiegania.

Obecne rozwigzania i technologie stosowane w budownictwie mieszkaniowym, zakfadajg
zmniejszong energochtonnosé budynku. Osiggane jest to poprzez skuteczniejszg izolacje termiczna.
Standardem stajg sie dobrze izolowane i dobrze ogrzewane mieszkania. Dlatego z coraz wiekszym
zaskoczeniem przyjmowane sg czeste sygnaty o niezdrowych, zawilgoconych, zagrzybionych i
zaplesniatych mieszkaniach. Obecnie problem zawilgocenia mieszkan (zwfaszcza budowanych do korca
lat 90-tych) wystepuje najczesciej wtedy, gdy wilgotnos¢ wzgledna powietrza wewnatrz pomieszczen
przekracza juz 45% - optymalne granice wymaganego komfortu w mieszkaniach wynoszg
35-45% i nie powinny by¢ przekraczane w okresie zimowym.

Wieloletnie obserwacje, wykonane pomiary i ekspertyzy pozwalajg na stwierdzenie, ze przyczynami
zawilgocenia mieszkan jest przede wszystkim nieumiejetna ich eksploatacja powodowana nieswiadomoscig
mieszkancow i wynikajgca z niej niewfa$ciwa wentylacja mieszkan. W przypadku, gdy budynek jest
wykonany poprawnie i wentylacja jest sprawna o mikroklimacie mieszkania decyduje sam uzytkownik.

ZRODLA WILGOCI |1 SPOSOBY MINIMALIZACJ! ILOSCI PARY WODNEJ W MIESZKANIACH

Jednym z wielu zanieczyszczen powietrza w mieszkaniach, wymagajacych odpowiedniej ilosci
powietrza do ich odprowadzenia, jest woda w postaci pary wodnej, ktorej zrodiem sa:
mieszkancy (oddychanie),
gaz spalany w kuchenkach gazowych,
gotowanie positkéw, mycie naczyn, kapiele,
suszenie bielizny w mieszkaniu,

e kwiaty.

Aby zminimalizowa¢ ilo$¢ wydzielanej pary wodnej nalezy: gotowa¢ pod przykryciem, racjonalnie
korzysta¢ z palnikbw kuchenek gazowych, suszyé bielizne na zewnatrz mieszkania, prawidtowo
zamontowa¢ pochtaniacz nad kuchenka gazowq .

Warunkiem uzyskania optymalnego mikroklimatu w mieszkaniu jest doprowadzenie do mieszkania
powietrza zewnetrznego w ilosci niezbednej na odprowadzenie pochtonietej wilgoci do atmosfery poprzez
kratki wentylacyjne w kuchni i tazience, czyli do utrzymania prawidfowej pracy wentylacji grawitacyjnej.

JAK KONTROLOWAC WILGOTNOSC WZGLEDNA POWIETRZA W MIESZKANIU

Ocena wilgotnosci wzglednej powietrza w mieszkaniu moze by¢ dokonana poprzez: bezposredni
pomiar za pomocg higrometréw, indywidualng ocene wilgotnosci powietrza jako stopien dusznosci lub
parnosci, obserwacje okien (zaroszenie $wiadczy o nadmiernej wilgotnosci).

Obecnie produkowana stolarka pozwala na ustawienie skrzydta okiennego w pozycji
~mikrowentylacja’ pozwalajacej na staty doptyw powietrza do mieszkania. Nie jest to jednak rozwigzanie
optymalne, poniewaz powoduje zbyt duze wychtadzanie mieszkan i w konsekwencji jest bardzo rzadko
wykorzystywane przez uzytkownikow mieszkan.

JAK ZAPOBIEGAC ZAWILGOCENIU | PLESNI W MIESZKANIU

a) Obserwujemy mieszkanie, szczegdélnie zima, kiedy spontanicznie je hermetyzujemy, aby ograniczy¢
straty ciepta i utrzymaé odpowiednig temperature. Zwtaszcza gdy w mieszkaniu sg mate dzieci lub
ludzie starsi, zamykamy szczelnie okna, zastaniamy kratki wentylacyjne, nie wietrzymy mieszkania. W
takich przypadkach bardzo czestym objawem jest pojawienie sie plesni w narozach mieszkania. Nie
nalezy zapominac, ze nawet zimag do mieszkan musi byé doprowadzane powietrze i to w sposéb ciagty.

b) Rozmieszczajgc meble w pokojach, unikajmy lokalizacji duzych  powierzchniowo mebli na
zewnetrznych szczytowych $cianach poniewaz tworza martwe przestrzenie, w ktérych nie ma wymiany
powietrza.

¢) Unikajmy suszenia bielizny w mieszkaniu.

d) Nie doprowadzajmy do zbytniego obnizania temperatury pomieszczen (nadmierna oszczedno$c,
dfuzsza nieobecnosc), gdyz powoduje to zwiekszenie kondensacji pary wodne;j.

DLACZEGO NALEZY WENTYLOWAC POMIESZCZENIA ?

Powietrze wypetniajagce wnetrze pomieszczen mieszkalnych ulega zuzyciu w wyniku oddziatywania
roznych czynnikow zwigzanych z funkcjig i wyposazeniem. Jest ono zawilgocone (oddychanie
mieszkancow, spalanie gazu), zawiera mniej tlenu, zawiera szkodliwe i trujgce zwigzki pochodzgce z
parowania powierzchni tworzyw sztucznych (wyktadziny, dywany, firanki, tapety, panele), powierzchni
lakierowanych (podfogi, meble), parowanie klejéw wigzgcych ptyty wiérowe mebli i réznego rodzaju paneli.



Powietrze zuzyte staje sie szkodliwe, moze zawierac izotopy promieniotworcze np. radon (gaz pochodzgcy
z materiatow budowlanych).

Nadmierna ilo$¢ wilgoci przyczynia sie do rozwoju trudnych do usuniecia grzybdw, ktore z kolei
wytwarzajg substancje szkodliwe dla zdrowia. Wykraplanie sie wody, prowadzi do zamakania elementow
konstrukcyjnych budynku, niszczenia jego wyposazenia i struktury. Spalanie gazu w powietrzu o matej
zawartosci tlenu, zawsze prowadzi do wytwarzania silnie trujgcego tlenku wegla. Dlatego tez zuzyte
powietrze powinno by¢ wymieniane na swieze dzieki dziataniu wentylaciji.

Gwafttowny wzrost kosztow ogrzewania zrodzit nowy sposob konstruowania i budowy domdw.
Pojawity sie domy ,szczelne”, tzn. takie, ktorych $ciany i okna przewodzity minimalne iloSci ciepta i nie
przepuszczaly prawie w ogdle powietrza. Szybko okazafo sie jednak, ze ,zycie z workiem foliowym na
gfowie” jest niemozliwe. Prowadzone od wielu lat badania (Belgia, Wielka Brytania, USA) wykazaty istotny
zwigzek pomiedzy ztg jakoscig powietrza a licznymi chorobami, w tym wieloma odmianami groznych alergii.
Powaznym problem jest brak $wiadomosci w spoteczenstwie. Wtasciciele, z powodu braku informacji na
temat mikroklimatu w mieszkaniach popetniaja wiele bfedow podczas ich eksploatacji, sprzedawcy okien
nie polecaja nowych rozwigzan technicznych w oknach (np. nawiewniki) a producenci okien nie
wprowadzajg nowoczesnych rozwigzan.

Pamietajmy iz w Polsce obowiazuje norma Pr PN-B- 03430/Az3 z lutego 2000 r, ktéra w
punkcie 2.1.5 naktada obowiazek stosowania nawiewnikéw w nowych oknach. To od NAS ZALEZY,
czy przy zakupie nowych okien sprzedawca zaoferuje nam nawiewniki.

W Biatymstoku mozna zaméwi¢ okna z nawiewnikami m.in. w firmach : ,ROM” Romuald
Kraszewski, ul. Bema 20 tel.085 7428365; ,,VITRON” S.C. ul. Sw. Rocha 13/15 lok. 104 tel. 085 7445698,
7460153. Liste innych producentéw i sprzedawcédw mozna uzyska¢ na stronie internetowej -
www.bialystokonline.pl (lista zawiera 87 firm handlowych i produkcyjnych z branzy okiennej).

JAK SKUTECZNIE WENTYLOWAC MIESZKANIE

Uzytkownik powinien zdawa¢ sobie sprawe z tego, ze nie wentylowane mieszkanie zawsze narazone
jest na zawilgocenie. Kazde pomieszczenie musi mie¢ zapewniong ciagta wymiane powietrza, konieczne
jest wiec doprowadzenie do niego takiej ilosci powietrza, ktére wystarczy na odprowadzenie
niepozadanych, szkodliwych i ucigzliwych zanieczyszczenh oraz zapewnienie odpowiedniego mikroklimatu.
Uzytkownik mieszkania powinien wiec umie¢ dokona¢ oceny aktualnego zapotrzebowania powietrza oraz
regulowa¢ jego doprowadzenie. Stosowana powszechnie wentylacja grawitacyjna jest w zupetnosci
wystarczajgca przy umiejetnej eksploataciji mieszkania.

CO SPRAWIA, ZE WENTYLACJA DZIALA ?

Wentylacja polega na usuwaniu z pomieszczen zuzytego powietrza i wprowadzeniu w jego miejsce
Swiezego. Aby wymiana ta mogta mie¢ migjsce, potrzebne sq do tego sity napedowe. W wentylacji
naturalnej (zwanej tez grawitacyjng) sity te pochodzg od réznicy gestosci powietrza zimnego ($wiezego na
zewnalrz pomieszczen) i cieptego (wewnagtrz pomieszczen). Powietrze ciepte opuszcza pomieszczenie
kanatami wentylacyjnymi w miare jak zimne naptywa nieszczelno$ciami, lub nowoczesnymi urzgdzeniami
nawiewnymi.

W Polsce w budownictwie mieszkaniowym rozpowszechniona jest wentylacja naturalna
(grawitacyjna) jako najprostsza i najtansza inwestycyjnie.

CO TO JEST TERMORENOWACJA BUDYNKU | JAK WPLYWA NA WENTYLACJE BUDYNKU ?

Z pojeciem termorenowacja” kojarzy sie najczesciej docieplenie budynku. Jednak tym pojeciem
okresla sie tez wymiane stolarki i unowocze$nienie instalacji centralnego ogrzewania.

Termorenowacja budynku jako ,produkt uboczny” powoduje znaczny wzrost szczelno$ci budynku,
uniemozliwiajgcy infiltracje $wiezego powietrza z zewnaltrz oraz uniemozliwia odprowadzenie wytworzonej
w budynku pary wodnej na zewnatrz. Z reguty stanowi ona tez poczatek problemdw z wentylacjg budynku
jako, ze zostaje zachwiany bilans przeplywu powietrza przez budynek. Swieze powietrze potrzebne jest nie
tylko do poprawnej wentylacji, ale takze do spalania gazu w urzadzeniach kuchennych.

Celem nadrzednym jest znalezienie kompromisu miedzy oszczedno$ciami wynikajacymi z
termorenowacji budynku i ograniczeniem zuzycia energii do ogrzewania a poprawng wentylacjg, a co za
tym idzie komfortem i zdrowiem mieszkancow.

CO ZROBIC, ABY POPRAWIC WENTYLACJE W POMIESZCZENIACH MIESZKALNYCH?

W wiekszosci krajow w Europie wprowadzono obowigzek stosowania nawiewnikow w oknach. W
ofercie firm produkujgcych te urzadzenia wystepujg trzy typy (w zalezno$ci od sposobu ich dziatania):
nawiewniki sterowane roznicq ci$nien, sterowane roznicq wilgotno$ci wzglednej oraz sterowane roznicg
temperatur nawiewanego i wywiewanego powietrza. Na rynku w Polsce sg dostepne nawiewniki trzech firm
AERECO, VENTAIR i FLOP SYSTEM. Pamietajmy, ze powyzsze urzadzenia mozna instalowac tez w
oknach juz zamontowanych. W Bialymstoku takimi ustugami zajmuje sie PROFIT — SERWIS, Kazimierz



Borkowski, 15-763 Biatystok, ul. Ogrodniczki 23/11, tel.085653-54-61, kom. 0607036200, oraz MB
PLASTIK, Tomasz Manczuk, Biatystok, ul. Antoniuk Fabryczny 10, tel. 085 869-14-07, kom. 0509942200.

PODSUMOWANIE

Przyczyng zawilgocenia mieszkania jest przede wszystkim brak wentylacji. W mieszkaniach
prawidtowo wentylowanych nie moze wystapi¢ zawilgocenie. Jezeli uzytkownik mieszkania zauwazy rose
(skroplong pare wodng) na oknach w pokojach, oznacza to brak odpowiedniej wentylacji. W mieszkaniach,
w ktérych Sciany sg pokrywane tapetami, malowane farbami emulsyjnymi, a wiec nie sg przepuszczalne dla
pary wodnej i jej nie wchianiaja (jak to wystepuje w przypadku malowania farbami wapiennymi), przy
intensywniejszym wydzielaniu sie pary wodnej i obnizonych temperaturach w pomieszczeniu wystepuje
kondensacja pary wodnej, co skutkuje pojawieniem sie plesni. Zjawisko to w intensywniejszej formie
wystepuje w mieszkaniach, w ktorych (na skutek oszczedzania cieptfa) obnizane sa temperatury powietrza,
a jednoczesnie zachodzi szybkie wydzielanie pary wodnej (pranie, suszenie itp.).

SBM ,Wielkoblokowa” przypomina, ze zgodnie z ,,Regulaminem Porzadku Domowego” § 6 pkt.
1 lokator ma obowigzek dbaé¢ o nalezytg eksploatacje zajmowanego mieszkania.

Pracownicy Sekcji Techniczno — Eksploatacyjnej SBM ,Wielkoblokowa” pomoga wyjasni¢ wszelkie
watpliwosci zwigzane z tymi problemami w Panstwa lokalach — kontakt tel. pod numerem 085 675-27-39.

Specjalista ds. budowlanych
mgr inz. Wojciech Gorzelski



